SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Rady Nadzorczej Debieckiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Poznaniu w okresie od 1 stycznia 2016r do 31 grudnia 2016r.

Rada Nadzorcza Debieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Poznaniu w okresie
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku dziatata w sktadzie:

1. Wiestaw Banaszak
2. Bozena Dajewska

3. Krzysztof Kempski
4. Robert Mielcarek

5. Piotr Mleczak

6. Piotr Opala

7. Ireneusz Rokicki

8. Jolanta Rydlewska

9. Bogumita Wtodarczyk

Pracami Rady Nadzorczej kierowato 3 osobowe Prezydium
w skladzie:
Bozena Dajewska - przewodniczaca
Jolanta Rydlewska - z-ca przewodniczacej
Ireneusz Rokicki - sekretarz
Prezydium zgodnie ze Statutem DSM organizowato prace Rady Nadzorcze;.

W ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej pracowaly trzy stale
komisje problemowe. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej pracowal w jednej
Z wymienionych komisji.

Sktady osobowe komisji w 2016 roku przedstawiaty si¢ nastepujaco:
Komisja Rewizyjna:

1. Bozena Dajewska - przewodniczaca
2. Jolanta Rydlewska - sekretarz
3. Piotr Mleczak — cztonek

Komisja Techniczno-Eksploatacyjna:
1. Krzysztof Kempski - przewodniczacy

2. Robert Mielcarek - sekretarz
3. lreneusz Rokicki - czlonek
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Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa:

1. Bogumita Wtodarczyk — przewodniczaca

2. Piotr Opala - sekretarz

3. Wiestaw Banaszak — cztonek
Komisje pracowaly w oparciu o swoje regulaminy i plan pracy Rady Nadzorczej
oraz biezace zalecenia Rady.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen,

Prezydium Rady Nadzorczej odbylo rowniez 12 posiedzen.

W roku 2016 Rada Nadzorcza podjeta ogétem 33 uchwaty, sposrod

ktorych do najwazniejszych nalezy zaliczy¢ :

- uchwatg o nie badaniu sprawozdania finansowego za rok 2015 przez
biegtego rewidenta,

- uchwatg w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2015,

- uchwale¢ dotyczacg przyjecia planu finansowo-gospodarczego Spotdzielni
na rok 2016,

- uchwale¢ w sprawie zatwierdzenia planu remontdéw na 2016rok,

Il. Sprawy finansowe.

Rada Nadzorcza z najwigkszg uwaga 1 starannoscig wykonywata swoje

statutowe obowiazki w odniesieniu do spraw finansowych zaréwno do

dochodéw jak 1 wydatkow ,w tym takze finansowania robot remontowych..

Do wazniejszych spraw , ktorymi Rada Nadzorcza zaymowatla si¢ w okresie

sprawozdawczym, nalezy zaliczy¢:

- szczegdlowy analize bilansu, rachunku zysku 1 strat oraz oceng
wynikow finansowo-gospodarczych naszej Spotdzielni za rok 2015,

- analizowanie przychodow Spotdzielni z wynajmu lokali uzytkowych,
garazy, miejsc postojowych, gruntow oraz powierzchni reklamowych
za rok 2015,

- oceng realizacji wykonania remontow w zakresie rzeczowym 1 finansowym
wg planu na rok 2015,

- analizowanie 1 przyjecie planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni na
rok 2016 obejmujgcego plan funduszu wynagrodzen , kosztow
administracyjno — eksploatacyjnych oraz wydatkow zwigzanych
z realizacjg planu remontow,

- analizowanie 1 opiniowanie wynikow finansowych osigganych przez
Spoétdzielnie w poszczegolnych kwartatach 2016 roku,

- analizowanie dziatalno$ci Zarzagdu DSM w zakresie przeksztalcania
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo witasnosci,
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I11. Sprawy organizacyjne.

W odniesieniu do zagadnien organizacyjnych Rada Nadzorcza zajmowata si¢

m. innymi nast¢pujacymi sprawami:

- zatwierdzeniem schematu organizacyjnego Spotdzielni na rok 2016,

- kontrolg realizacji i1 przestrzeganiem podejmowanych uchwat,

- opracowaniem i zatwierdzeniem rocznego planu pracy Rady Nadzorczej
uwzgledniajacego prace poszczegolnych komisji statych,

- comiesi¢czne petnienie dyzurow przez cztonéw Rady w siedzibie
Spoétdzielni,

- co kwartalna informacja internetowa o pracach wykonanych przez Rade
Nadzorcza w poprzednim kwartale,

Czlonkowie wszystkich Komisji petnili dyzury w siedzibie DSM z ramienia
Rady Nadzorczej zgodnie z zatwierdzonym harmonogramem.

V. Dzialalnos¢ stalych komisji Rady Nadzorczej.

Zadania ujete w planie pracy Rady Nadzorczej na rok 2016 realizowatly komisje
problemowe.

Sprawozdania z dziatalno$ci tych komisji stanowig integralng cz¢$¢ niniejszego
opracowania.

1. Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej.

Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym pracowata w 3 osobowym
sktadzie 1 odbyta 14 posiedzen .

Komisja Rewizyjna w roku 2016 zajmowala si¢ m.innymi rozpatrywaniem
nastepujacych tematow:

- analizg bilansu, rachunku zyskow 1 strat oraz oceng wynikow
finansowo-gospodarczych DSM za rok 2015,

- wstepng oceng zatozen planu funduszu ptac oraz kosztéw administracyjno-
eksploatacyjnych DSM na 2016 rok.,

- oceng planu finansowo-gospodarczego DSM na rok 2016,

- oceng wynikow finansowo-gospodarczych DSM za I kwartat , potrocze i
3 kwartaly 2016r,

- analizg finansowg funduszu remontowego budynkéw, lokali uzytkowych
1 garazy oraz funduszu remontowego mienia za rok 2015.

- analizg majatku obrotowego DSM- Zroédtem jego finansowania oraz oceng
zobowigzan 1 ich rodzajami,

- opracowaniem planu pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2017.
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Wszystkie posiedzenia Komisji Rewizyjnej odbywaly sie¢ w pelnym
sktadzie osobowym i zaangazowaniu wszystkich cztonkoéw Komisji.
Powyzsze tematy Komisja rozpatrywata w oparciu o materiaty opracowane
przez Zarzad Spotdzielni oraz wyjasnienia Prezes DSM i1 Gl .Ksiggowe;j
uczestniczacych w posiedzeniach Komisji.

2. Sprawozdanie Komisji Czlonkowsko — Mieszkaniowej.

Komisja pracowata w 3 osobowym sktadzie i odbyta 11 posiedzen
na ktorych zajmowata si¢ nastepujacymi tematami:
1. Analiza zaleglosci czynszowych na lokalach mieszkalnych.

W zakresie windykacji zadtuzen czynszowych dziatania prowadzono
w $ciste] wspotpracy z Zarzadem DSM . Komisja zajmowata si¢ m.innymi:

- analizg zadluzen na lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych
1 garazach,

- wynikami rozméw z osobami zadluzonymi, wytypowanymi przez
Zarzad 1 Komisje,

- analizg realizacji ustalen z rozmow przeprowadzonych z osobami
zadhuzonymi, realizacjg sptat zadtuzen,

- kontrolg przebiegu i zaawansowania postepowan sgdowych prowadzonych
przez kancelari¢ prawng w stosunku do osob, ktére nie realizujg sptaty
zaleglo$ci czynszowych.

Komisja zaprosita 24 osoby na rozmowg o sposobie sptaty zadtuzenia.

W trakcie prowadzonych rozméw Komisja starata si¢ uzyskac informacje

o stanie rodzinnym i finansowym o0séb zadtuzonych, proponujac takie

rozwigzania jak:

- zawarcie ugody pozasagdowej w celu ustalenia wysokosci 1 ilo$ci rat
pozwalajacych na sptacenie zadtuzenia,

- zamiany na mniejsze mieszkanie,

- informowanie o mozliwosci starania si¢ o dodatek mieszkaniowy,

2. Analiza zadtuzen lokali uzytkowych i garazy.
Komisja analizujac zadluzenia na lokalach uzytkowych zalecita bardziej
stanowcze egzekwowanie naleznosci czynszowych przez Spotdzielnie.
Zadtluzenie na garazach nie przekracza kwoty kilkuset ztotych 1 jest
w pelni $ciggalne.
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3. Sprawozdanie Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej.

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 14 posiedzen, w tym
przeprowadzita 4 wizje w terenie.

Wszystkie posiedzenia odbywaly si¢ w oparciu o opracowane przez
Spoétdzielni¢ materiaty.

Do wazniejszych tematow , ktérymi zajmowata si¢ Komisja Techniczno-
Eksploatacyjna w roku 2016 nalezato:

- opiniowanie planu remontéw i1 modernizacji w budynkach Spotdzielni
na rok 2016,

- analizowanie rejestru zgtaszanych przez cztonkow 1 mieszkancow DSM
awarii i usterek i terminowos$¢ ich usuwania.

- sprawdzanie realizacji zalecen 1 wnioskow pokontrolnych z
przeprowadzonej dorocznej kontroli stanu instalacji gazowych oraz
przewodow spalinowo-wentylacyjnych w budynkach administrowanych
przez Spotdzielnig,

- kontrolowanie wykonania planu remontow w zakresie rzeczowym
I finansowym za rok 2015,

Komisja brata czynny udziatl w ksztaltowaniu Planu Remontéw oraz

uczestniczyta w otwieraniu ofert przez Komisj¢ Przetargowg DSM.

Na posiedzenia Komisji zapraszano cztonkdéw Zarzadu lub pracownikéw dziatu

technicznego Spotdzielni.

V._Podsumowanie.

Podsumowujac dziatalno$¢ Rady Nadzorczej w roku 2016 nalezy
stwierdzi¢ ze:

1. W okresie sprawozdawczym wszystkie Komisje problemowe Rady
Nadzorczej zrealizowatly plan pracy Rady na rok 2016r w 100%.
Wszystkie posiedzenia komisji odbywaly si¢ przy udziale petnego
sktadu cztonkow.

Komisje sporzadzaty protokoty z wnioskami z kontrolowanej tematyki,
ktore byly zatwierdzane na posiedzeniach Rady Nadzorczej i kierowane
do Zarzadu w celu ich wykorzystania.

2. Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie uzyskane wyniki finansowo-
gospodarcze Spodldzielni za rok 2016. Wyniki finansowe byly
przedstawiane Radzie po uptywie kazdego kwartatu i uwzgledniaty
rozliczenia dla poszczegdlnych budynkow.

Biezaco rejestrowano wszystkie przychody 1 wydatki.

Rozliczenia wynikéw finansowych dotyczacych eksploatacji budynkow
mieszkalnych prowadzone byly w rozbiciu na poszczegdlne obiekty

1 zgodne z wysokoscig wnoszonych optat i ponoszonych wydatkow.
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3. Wroku 2016 Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem DSM konsekwentnie

prowadzita dziatania windykacyjne zadluzen czynszowych, ale zadtuzenia
te sg nadal wysokie .

4. Rada Nadzorcza po analizie przedstawionych materiatow stwierdza,
ze,realizacja remontow w zasobach Spdtdzielni dokonywana byt zgodnie
z zatwierdzonym planem remontéw oraz przy uwzglednieniu postulatow
Samorzaddéw mieszkancow.
Wybor wykonawcow do prac remontowych nastepuje w trybie
przetargowym albo z wyboru ztozonych ofert.
W komisjach przetargowych brali udziat cztonkowie Rady oraz zaproszeni
przedstawiciele Samorzagdéw Domowych.
Rada Nadzorcza stwierdza , ze znacznie zostalo zmniejszone zadtluzenie
finansowe na funduszu remontowym , co nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie.

5. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dotychczasowe dziatania
organizacyjne Zarzadu , a takze zatatwianie spraw cztonkdéw
Spoétdzielni z instytucjami Miasta dotyczacymi m.innymi wykup gruntow.

6. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dzialania Spotdzielni w zakresie

przeksztalcania wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wilasnosci
nieruchomosci gruntu w zasobach Spoétdzielni. W roku 2016 zrealizowano
7 wnioskoéw o przeksztalcenia. t.gcznie do konca 2016r przeksztatcono

20 budynkow.

7. W omawianym okresie sprawozdawczym pozytywnie ocenia si¢ wspotprace
Zarzadu Spoldzielni z Radg Nadzorczg. Zarzad Spotdzielni systematycznie
informowal Rade Nadzorczg o wszystkich zamierzeniach 1 podejmowanych
decyzjach.

Dobra wspotpraca umozliwita wtasciwe funkcjonowanie 1 wypetnianie
obowigzkoéw statutowych przez obydwa statutowe organy Spoétdzielni.
Dzialalno$¢ Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni byta podporzadkowana
interesom czlonkow Spoéidzielni 1 0sob mieszkajacych w zasobach DSM.

8. Rada Nadzorcza dokonujac oceny wynikow finansowo-gospodarczych
za rok 2016 stwierdza, ze naleznos$ci w peini pokrywaja zobowigzania,
co zapewnia dobrg ptynnos¢ finansowa Spotdzielni.

Sytuacja finansowo-gospodarcza Spoétdzielni jest dobra i nie stwierdza
si¢ zagrozen co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w roku 2017.

9. Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu wynikow ekonomiczno-finansowych
Spoéidzielni za rok 2016 podjeta w dniu 27.02.2017 r uchwatg nr 6/2017r
o przyjeciu sprawozdania finansowego za rok 2016.



10. Osiagnigte dobre wyniki finansowo-gospodarcze przez Spotdzielnie
upowazniaja Rade Nadzorcza do pozytywnego podsumowania okresu
sprawozdawczego oraz do wnioskowania o przyj¢cie 1 zatwierdzenie
przedlozonych sprawozdan Spoéidzielni 1 Rady Nadzorczej za rok 2016 .
i udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium.
Podpisy cztonkow Rady Nadzorcze;:
1.Wiestaw.Banaszak..............ccoeceiriiiincnnnnnnne
2.Bozena Dajewska.........ccoceeeriiieeniiiieeiiee e
3.Krzysztof KempsKi........coccoovvvveiiiviiieiieeiee,
4.Robert Mielcarek...........cooooeviiiiiiinciccn,
5.Piotr MIeczak..........cooovvvviiiiiiiiiicces
6.Piotr Opala........cccoevvvviiiic e,
7.1reneusz ROKICKI........cccovvieiiiiiiicicc e,
8.Jolanta Rydlewska...........ccccovveviieiineniniiinenne,
9.Bogumita Wtodarczyk..........ccovvviieniiniinnnnnn.. :

Poznan , dnia 16.05.2017 r






