Zatacznik do zadania nr 24

Wykonanie jednoczesne okresowej 5-o letniej i 1-o rocznej kontroli
stanu technicznego: kontrola budowlana, instalacji sanitarnych,
instalacji elektrycznych i instalacji piorunochronnych

1. Przedmiot przetargu:

Wykonanie okresowych kontroli:

® Rocznych,
e Piecioletnich

stanu technicznego budynkéw i budowli, zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane oraz
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz obowigzujgcymi normami
w odniesieniu do:

o budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
o miejsca gromadzenia odpaddw,
o parkingu,

znajdujacych sie w zasobach Debieckiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

2. Zakres prac:

Przedmiotem zamowienia jest jednoczesne dokonanie:
* Okresowych Kontroli Rocznych oraz Piecioletnich zgodnie z art. 62 ustawy PB.
o Budowlanych,
o Instalacyjnych w zakresie:
" instalacji sanitarnych (wod., kan., c. 0., c. w. u),
" instalacji elektrycznych,
" instalacji piorunochronnych (odgromowych):

Oferenci powinni, mimo opisu przedmiotu zamdwienia, dokona¢ wizji lokalnej w celu oceny i
uwzglednienia w cenie wszystkich prac oraz innych $wiadczen niezbednych do prawidtowego
wykonania przedmiotu zamdwienia i uwzglednienia wszystkich kosztéw z tym zwigzanych

3. Lokalizacja prac
Poznan, ul. Hoza
4. Wytyczne, wymagania:

®  Wszystkie rodzaje kontroli wymienione w zakresje prac nalezy wykona¢ podczas
jednego wejscia do danego mieszkania. Dopuszcza sig czasowe przesuniecie w
wejsciach do jednego mieszkania celem przeprowadzenia poszczegélnych rodzajéow
kontroli ale w obrebie tego samego dnia,

® Wszystkie mieszkania, lokale ustugowe, piwnice, czesci wspdlne budynku oraz
pomieszczenia wspélne w budynku musza zostaé poddane wszystkim rodzajom kontroli
z zakresu,
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Kontroli nalezy poddac cata substancje budowlang oraz wszystkie instalacje od
przyfacza do budynku po punkty poboru mediéw tudziez wytadowar atmosferycznych.
Nie dopuszcza sie czeéciowego sprawdzenia instalacji lub poddania sprawdzeniu nie
wszystkich jej elementéw badz urzadzen réwniez w niepetnym zakresie. Zakres kontroli
musi by¢ zgodny z przepisami Prawa Budowlanego oraz ustaw w nim powotanych,
Kontrola obejmuje:

o lokale mieszkalne - WMH - 27 szt.

o lokale uzytkowe - 2 szt.

Wykorzystywane przez Wykonawce przyrzady i urzadzenia stuzace do wykonania
wszelkich pomiaréw, musza by¢ sprawne i posiadac aktualne Swiadectwa
wzorowania/legalizacji.

Wykonanie okresowych przeglad6w pigcioletnich i rocznych, musi by¢ zgodne

7 art.62 Ustawy Prawo Budowlane oraz wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz obowigzujacymi normami technicznymi

Kontrole nalezy przeprowadzi¢ w przynajmniej dwéch terminach oddalonych od siebie
o przynajmniej dwa tygodnie:

o |termin w godzinach 8:00-16:00 z wyjgtkiem niedzieli,

o Il termin w godzinach 17:00-20:00 z wyjatkiem soboty i niedzieli. Dopuszcza sig
przeprowadzenie kontroli w sobote pod warunkiem indywidualnego umoéwienia
sie z mieszkancem,

O | terminie kontroli nalezy poinformowa¢ mieszkancow z dwutygodniowym
wyprzedzeniem poprzez wywieszenie ogolnej informacji o kontroli w | terminie na
tablicy ogtoszer budynku oraz na drzwiach wejsciowych do klatki schodowej,

Osoby ktére nie udostepnia mieszkan do kontroli w | terminie nalezy poinformowac z
dwutygodniowym wyprzedzeniem o koniecznosci poddania mieszkania okresowej
kontroli w Il terminie poprzez wywieszenie ogélnej informacji o kontroli w i terminie na
tablicy ogtoszen budynku i na drzwiach wejsciowych do klatki schodowej oraz
indywidualnie poprzez umieszczenie ogtoszenia o kontroli w Il terminie w skrzynce
pocztowej danego mieszkania,

W trakcie kontroli nalezy powiadomi¢ wiascicieli mieszkan o stwierdzonych
nieprawidtowoéciach oraz o terminie ich usunigcia we wtasnym zakresie.
Potwierdzeniem przekazania informacji o stwierdzeniu nieprawidtowosci jest podpis
wiasciciela badZ osoby upowaznionej.

5. Zawartoéé dokumentacji technicznej:

zamoéwienie nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami prawa obowiazujgcymi na dzien
wykonania przegladow, w szczeg6lnosci z:

o Ustawg Prawo Budowlane,

o Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie
warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

o Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego,

o Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i administracji w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw i innych obiektow budowlanych i
terendw,

o Innych przepiséw i norm majacych zastosowanie w niniejszym przedmiocie
zamowienia.

Zamawiajacemu nalezy przekazac protokoty z dokonanych kontroli i pomiaréw
(w zakresie zgodnym z art. 62 ustawy Prawo Budowlane):
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po 1 egzemplarzu

®= drukowanym trwale spietym i umieszczonym w opisanym segregatorze,
dla kazdego z budynkéw oddzielnie oraz jeden zbiorczy dla wszystkich
budynkéw (zawierajacy wnioski pokontrolne dotyczgce nieruchomosci),
podpisanym i opieczetowanym pieczecia kontrolera

" zapisanym w wersji elektronicznej w formacie edytowalnym (.doc) oraz
nieedytowalnym podpisanym i opieczetowanym pieczecig kontrolera
(-pdf),

Dokumentacja pokontrolna musi by¢ opatrzona podpisem osoby przeprowadzajacej
kontrole tj. osoby z odpowiednimi uprawnieniami, w terminie 7 dni po uptywie
okreslonego w zleceniu terminu zakoriczenia realizacji zadania.

® protokoty muszg zawieraé m. in.:

@]

®]
O
o]

0]

date wykonania kontroli, nr protokotu, zakres kontroli (roczny, piecioletni),
adres obiektu objetego kontrolg, informacje ogdlne o budynku,

termin nastepnej kontroli,

dane techniczne urzgdzen uzytych do ogledzin i dokonania pomiaréw wraz

z informacjg w zakresie spetnienia przez nie wymaganych przepiséw prawa

i norm,

okreslenie stanu technicznego elementéw budynku objetych przegladem, oraz
zuzycia lub uszkodzenia elementéw (zestawienie tabelaryczne ustalen),
okreslenie zakresu rob6t remontowych i kolejnosci ich wykonania wynikajgcych
z przeprowadzonego przegladu tacznie z tabelarycznym zestawieniem usterek
dla poszczegélnych mieszkan oraz dokumentacjq fotograficzng usterek,
ustalenia wynikajgce z wizji lokalnej i przeprowadzonych badan,

wykaz usterek i nieprawidtowoséci — zalecenia pokontrolne,

informacje o dopuszczeniu bgdz braku dopuszczenia do dalszej eksploatacji,
oraz sktad zespotu przeprowadzajgcego przeglad wraz z podpisami.

Informacje czy mieszkanie/lokal posiada nawiew swiezego powietrza do
mieszkania/lokalu z zewnatrz i czy zagwarantowane jest prawidtowe dziatanie
wentylacji grawitacyjnej w ktéra to wyposazone sg mieszkania/lokale,

dla instalacji elektrycznych, tabelaryczne zestawienie pomiaréw, z podziatem
na poszczegdine lokale dla danego budynku, a w ramach lokali na poszczegdlne
pomieszczenia (zestawienie punktow pomiarowych), wraz z informacja z
ogledzin instalacji elektrycznej w lokalu (pomieszczeniu),

dla instalacji elektrycznych, wynik pomiaréw dla poszczegdinych punktéw w
lokalach (pozytywny/negatywny), zalecenia, informacje o materiale z ktorego
wykonana jest instalacja, o zabezpieczeniach, uziemieniach, iloéci obwoddw,
stanie technicznym osprzetu elektrycznego i urzadzen zasilanych ee,

dla instalacji elektrycznych, tabelaryczne zestawienie poszczegolnych pomiaréw
dia czgsci wspdinych budynkéw (klatki schodowe, piwnice, komarki
lokatorskie, pomieszczenia techniczne itp.) wraz z informacja z ogledzin
instalacji elektrycznej, tablic itd.,

dla instalacji elektrycznych, tabelaryczne zestawienie pomiardw rezystancji
izolacji w obwodach wraz z wynikiem (pozytywny/negatywny),

dla instalacji elektrycznych, tabelaryczne zestawienie pomiaréw wyltgcznikéw
roznicowopradowych, wytgcznikéw przeciwpozarowych wraz z wynikiem
(pozytywny/negatywny),

dla instalacji odgromowych tabelaryczne zestawienie pomiaréw tacznie z
mieszkaniami,
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o dlainstalacji sanitarnych tabelaryczne zestawienie wynikow ogledzin stanu
technicznego oraz rodzaju materiatu z jakiego sa wykonane piony i poziomy
zaréwno w mieszkaniach, pomieszczeniach wspdlnych jak i czgéciach
wspolnych,

o dla instalacji sanitarnych — C. O. tabelaryczne zestawienie rodzaju i materiatu
grzejnikdw w mieszkaniach z okresleniem:

= czy wielko$¢ grzejnika jest adekwatna do wielkosci pomieszczenia,

»  czy umiejscowienie grzejnika gwarantuje zachowanie komfortu
termicznego w mieszkaniu,

= czy umiejscowienie grzejnika sprzyja prawidtowe] wentylacji w obrebie
liniowych badz punktowych mostkéw cieplnych,

= czy grzejniki dziatajg prawidtowo,

= czy w mieszkaniu panuje odpowiednia temperatura i wilgotnosc,

= czy piony centralnego ogrzewania s zabudowane,

= czy glowice termostatyczne na grzejnikach dziataja prawidtowo,

= czy instalacja tam gdzie jest to wymagane posiada normowg grubosé
otuliny,

o dlainstalacji C. W. U. tabelaryczne zestawie mieszkar wyposazonych w czynne
gazowe podgrzewacze wody,

do protokotu z okresowej kontroli nalezy dotaczy¢ wykonana w jej toku dokumentacje
fotograficzng usterek badz nieprawidtowosci, dla kazdego budynku, kazdego
mieszkania, kazdego pomieszczenia z osobnym opisem umozliwiajgcym lokalizacje
przedstawionej na fotografii nieprawidfowosci.

Do protokotéw nalezy dotgczy¢ wyniki pomiarow, sprawdzen, wykazy elementow
poddanych kontroli z zaznaczonymi na nim wynikami kontroli. Kazdy z w/w
dokumentéw powstajacy w trakcie kontroli musi by¢ potwierdzony podpisem oraz
pieczecia kontrolera oraz podpisem mieszkarca udostepniajacego lokal do kontroli.
do protokotu dotgczy¢ kserokopie potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem uprawnien
osoby dokonujacej kontroli wymagane art. 62 ust. 4-5 ustawy Prawo Budowlane i
przynaleznosci do izby inzynieréw budownictwa.

w trakcie przeprowadzania kontroli o wyniku kontroli nalezy powiadomic¢ osobg
udostepniajaca lokal do kontroli jak rowniez uzyskac od tejze osoby podpis
potwierdzajacy zapoznanie sig z wynikami kontroli oraz zobowiazania sie do usuniecia
nieprawidtowosci na swoj koszt w podanym przez kontrolera terminie.

6. Wymagania:

Wykonawca winien rozpocza¢ i zakonczy¢ realizacje przedmiotu zamdwienia, zgodnie
7 harmonogramem ustalonym i zatwierdzonym przez Zamawiajgcego, na co najmniej
dwa tygodnie przed rozpoczeciem prac.

w cenie ustugi Wykonawca uwzgledni koszty dojazdow na miejsca kontroli,

wzor protokotu Wykonawca uzgodni z Zamawiajgcym najpdzniej w ciggu 14 dni od
dnia podpisania Umowy,

czynnoéci zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamowienia beda wykonywane poprzez
2-krotne proby wejécia do mieszkania/lokalu (co najmniej w dwutygodniowych
odstepach, w tym jedna w godzinach 17:00-20:00),

przegladem nalezy objg¢ zaréwno czesci mieszkalne, ustugowe, handlowe, uzytkowe,
czesci wspdlne, place zabaw, garaze, MGO, inne przynalezne do danej nieruchomosci,
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osoba/y dokonujgca/e kontroli musi/sza posiada¢ uprawnienia wymagane art. 62 ust.
4-5 ustawy Prawo Budowlane, ktérych kserokopie potwierdzong za zgodno$é z
oryginatem dofgczy do niniejszej oferty,
osoba/y dokonujgca/e kontroli posiadaé musi/szg doswiadczenie przy wykonywaniu
okresowych kontroli rocznych i piecioletnich oraz zfozy¢ oswiadczenie, ze w okresie
ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonata co najmniej dwie kontrole oraz
przedstawi¢ oswiadczenie potwierdzajace nalezyte wykonanie zadania (referencje),
Wykonawca powiadomi mieszkafncow z dwutygodniowym wyprzedzeniem o terminach
przeprowadzenia kontroli, umieszczajac w widocznym miejscu (na tablicy ogtoszen,
drzwiach wejéciowych, lokalowych skrzynkach pocztowych), informacje o terminie
przeprowadzania kontroli wraz z prosha o udostgpnienie wszystkich pomieszczef,
Wykonawca ponosit bedzie petng odpowiedzialnoéé za zaniechania lub szkody
wyrzadzone Zamawiajgcemu, mieszkaicom lub osobom trzecim, réwniez przez jego
pracownikow podczas realizacji ustugi,
Wykonawca zobowigzany bedzie do przeszkolenia na wiasny koszt pracownikéw w
zakresie przepiséw BHP i p.poz,
prace moga wykonywac jedynie osoby posiadajgce mandat uprawniajacy do prac na
wysokosci pow. 3 m - jezeli wyjécie na niezabezpieczong zabezpieczeniami statymi
przestrzen jest niezbedne do prawidiowego wykonania zadania,
Przeglady musza wykazywaé czy ww. elementy budynku moga powodowaé zagrozenie
dla bezpieczeristwa:

e uzytkowania,

e konstrukgji,

® poiarowego,

e srodowiska.

7. Postanowienia w zakresie przeniesienia autorskich praw majatkowych:

Zleceniobiorca przeniesie na Zleceniodawce w ramach wynagrodzenia za wykonanie
przedmiotu przetargu catos¢ majgtkowych praw autorskich do wszelkiej dokumentacji i
projektéw wykonanych przez Zleceniobiorce w ramach przedmiotu zadania, w czesci
stanowigcej utwory w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych (t.j. DZ. U. z 2006r. Nr 90, poz. 631 z péin. zm.; dalej
takze Utwory) na nastepujacych polach eksploatacji:

o w zakresie utrwalania i zwielokrotniania Utwordw — wytwarzanie okreslong
technikg egzemplarzy utworu, w tym technikg drukarska, reprograficzng, zapisu
magnetycznego oraz technikg cyfrowa,

o  w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych Utwory
utrwalono ~ wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo
egzemplarzy,

o w zakresie rozpowszechniania Utworéw w sposo6b inny niz okreslony powyzej —
publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie oraz nadawanie
i reemitowanie, a takze publiczne udostepnianie Utwordéw w taki sposob, aby
kazdy mdgt mieé¢ do nich dostep w miejscu i czasie przez siebie wybranym,

o digitalizacja, wprowadzenie do pamigci komputera, udostepnienie za
posrednictwem sieci komputerowych w tym Internetu, intranetu i extranetu,

o inkorporowanie Utworéw do utwory multimedialnego lub utworu zbiorowego.
Zleceniodawca jest w szczegélnoéci uprawniony do wykorzystania utworéw przy
projektowaniu, budowie, rozbudowie, remontach budynkdw, o ktérym mowa w
zadaniu, a takze do innych inwestycji, w tym zwigzanych z nieruchomogciami
pozostajgcymi w zasobie Zleceniodawcy. W tym celu Zleceniodawca jest uprawniony do
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odptatnego lub nieodptatnego przekazywania Utwordw réwniez podmiotom trzecim
wykonujgcym prace z tym zwigzane na rzecz Zleceniodawcy oraz do wprowadzania
wszelkich zmian do Utwordw na kazdym etapie realizacji prac,

Strony postanawiaja, ze w ramach Wynagrodzenia Zleceniodawca moze skutecznie
zobowiaza¢ Zleceniobiorce do wprowadzenia wszelkich zmian do Utwordw na kazdym
etapie realizacji Przedmiotu przetargu,

Zleceniobiorca oéwiadcza, ze przystuguja mu niczym nieograniczone autorskie prawa
majatkowe do Utworow. Zleceniobiorca oswiadcza, ze przenosi na Zleceniodawce
autorskie prawa majgtkowe do nieograniczonego w czasie i przestrzeni korzystania i
rozporzadzania Utworami wskazanymi w zadaniu w ramach wskazanego wynagrodzenia
zezwala na wykonywanie autorskich praw zaleznych,

Zleceniobiorca spowoduje, aby Utwory wykonane przez Zleceniobiorce w chwili
przejécia na Zleceniodawce majatkowych praw autorskich nie byty obcigzone zadnymi
prawami ani roszczeniami 0sob trzecich. Zleceniobiorca zobowigzany bedzie do
zaspokojenia wszelkich roszczen os6b trzecich w zwiazku z naruszeniem praw osob
trzecich, w szczegdlnosci ich praw autorskich,

Zleceniobiorca bedzie zabezpieczat i chronit Zleceniodawce przed roszczeniami,
szkodami, wydatkami, dziataniami prawnymi lub innymi dziataniami 0séb trzecich,
wyniktymi lub spowodowanymi naruszeniem jakichkolwiek praw patentowych lub
innych praw wfasnosci przemystowej zwigza nych z realizacjg Umowy. W razie
jakichkolwiek roszczen, Zleceniodawca natychmiast powiadomi o tym fakcie
Zleceniobiorce,

Zleceniobiorca zobowiazuje sie do finansowania wszelkich kosztow dziatan prawnych i
innych niezbednych spowodowanych roszczeniami, 0 ktérych mowa w niniejszym
paragrafie natychmiast jak one powstang w taki sposob, aby nie obcigzaty one
Zleceniodawcy.

8. Kontrola jakosci:

zatozonego efektu koricowego,

(} ) Celem kontroli jakosci bedzie stwierdzenie uzyskania zatozone] jakosci prac dla osiggnigcia
i u&f

9. Odbidr:

10. Ptatnos

Dokonuje przedstawiciel Zleceniodawcy oraz Zleceniobiorca,

odbior koricowy moze dotyczy¢ jedynie prac catkowicie wykonanych,

Zleceniodawca nie przewiduje odbioru prac wykonanych czesciowo,

Do odbioru prac Zleceniobiorca jest zobowigzany dostarczy¢ wszystkie niezbedne
potwierdzenia, dokumenty, atesty i protokoly wymagane przepisami prawa,

¢

Wynagrodzenie za prace okreélone zostanie w ziozonej przez Zleceniobiorce ofercie
cenowej uwzgledniajacej wszystkie koszty zwigzane z przedmiotem zamowienia, osobno
dla kazdej z kontroli,

Podstawa rozliczenia finansowego, bgdzie umowa,

Zleceniodawca nie przewiduje ptatnosci w formie zaliczki.

Ptatnoé¢ za wykonanie prac odbedzie sie na podstawie ztozonej przez Zleceniobiorce
faktury.

Podstawa realizacji faktury jest dostarczenie kompletnej dokumentacji oraz protokotu
bezusterkowego odbioru robot,

Termin ptatnoéci faktury 30 dni od daty prawidtowo wystawionej faktury,

Szczegdtowe dane finansowe odnosnie rozliczenia beda zawarte w umowie na realizacje
robot,
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11. Wymagania ogdlne:
e Zleceniodawca:

© przekaze Zleceniobiorcy protokotem budynek do kontroli,

O udzieli Zleceniobiorcy wszelkich petnomocnictw do wykonania okreslonego
zadania,

o podejmie, na wniosek Zleceniobiorcy, w miare prawnych mozliwosci, dziatania
odnosnie udostepnienia lokali mieszkalnych, co do ktérych Zleceniobiorca nie
uzyskat udostepnienia,

e Zleceniobiorca:

O jest zobowigzany do zorganizowania zaplecza, utrzymania porzadku
i zabezpieczania pomieszczen przed nieupowaznionym dostepem po kontroli
oraz utrzymywania nienagannej czystosci zaréwno na klatkach schodowych,
W piwnicy jakii w obrebie catego budynku,

O poniesie koszty ewentualnych uszkodzer i zniszczen spowodowanych swoim
dziataniem a zwigzanych z zakresem robét wobec 0s0b trzecich,

© zorganizuje prace z zachowaniem niezbgdnej starannosci tj. z przynajmniej
2-tygodniowym wyprzedzeniem wywiesi odpowiednie informacje o pracach,
powiadomi uzytkownikdw réwniez ustnie jak wyzej o datach i sposobach
realizacji zadania, oraz o potrzebie udostepnienia wszystkich mieszkan, lokali
i garazy,

o przekaze kopie zatgcznikéw do protokotu za potwierdzeniem wiadcicielom {ew.
mieszkaricom lub najemcom danego lokalu zobowigzujac do przekazania
wtascicielom) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci zagrazajgcych
bezpieczerstwu lub za ktérych usuniecie odpowiada wtasciciel mieszkania,

o na biezgco informowat bedzie mieszkaricow o wynikach kontroli, o
stwierdzonych nieprawidtowoéciach i sposobach ich usuniecia,

12. Wymagania dotyczace oferty:

° W ofercie nalezy uja¢ wszystkie niezbedne materiaty i czynnosci potrzebne do realizacji
zadania w dwéch terminach podstawowych odlegtych od siebie o co najmniej dwa
tygodnie i ewentualnie, w miarg wystapienia potrzeby zadbania o bezpieczenstwo
mieszkancow osiedla, jednym terminie dodatkowym,

o ltermin w godzinach 8:00-16:00

o Iltermin w godzinach 17:00-20:00

® Koszt zadania w odniesieniu do kontroli nalezy ujg¢ z podaniem ceny jednostkowej za:

o Mieszkanie (cze$¢ mieszkalna, uzytkowa, pomocnicza, balkon, logia, elewacja,
dach, klatka schodowa, korytarz piwniczny, komdrka lokatorska, pralnia,
suszarnia, pomieszczenie techniczne, wezet, kottownia, wézkarnia, hydrofornia,
MGO, otoczenie budynku, chodniki, opaski itp.),

o Lokal handlowy/ustugowy (czeéé handlowa, uzytkowa, pomocnicza, ew,
podpiwniczona, elewacja, dach, otoczenie, MGO, chodniki, opaski itp.),

o Plac zabaw maty (np. piaskownica, zabawka) i duzy (np. piaskownica, zabawki,
hustawki, karuzele, tawki),

©  Parking na kilkanascie samochodéw oschowych,

o Garaz/lokal uzytkowy/lokal ustugowy

® Do oferty i protokotéw nalezy dotaczy¢ ksero dokumentéw potwierdzajacych
posiadanie odpowiednich kwalifikacji, referencje oraz atesty urzagdzen pomiarowych,
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