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Regulamin porzadku domowego oraz remontow
i konserwacji w zasobach

Debieckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Poznaniu.

Niniejszy regulamin powstat w celu ujednolicenia zasad wspdtzycia spotecznego, obowigzujgcych
w zasobach Debieckiej Spétdzielni Mieszkaniowej, okreslenia obowigzkéw i odpowiedzialnosci w zakresie
utrzymania, remontéw i biezgcej konserwacji budynkéw mieszkalnych, garazy i ich otoczenia oraz sposobu

prowadzenia remontow i konserwacji w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.
llekro¢ w tresci niniejszego regulaminu uzyto ponizszych poje¢ rozumieé przez to nalezy:

Uzytkownik — osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu znajdujacego sie w zasobie Debieckiej Spétdzielni
Mieszkaniowe] lub bedgca najemcg na podstawie umowy zawartej bezposrednio z Debiecky Spétdzielnia
Mieszkaniowg lub zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Spotdzielnia — Debiecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa, zarzad i pracownicy w niej zatrudnieni. W odniesieniu
do czesci zapiséw regulaminu nalezy réwniez rozumieé jako podwykonawcy dziatajgcy na jej zlecenie i pod
jej nadzorem na podstawie zawartych umow.

Remont — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobdow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

Lokal - wydzielona cze$¢ budynku wraz z pomieszczeniem przynaleznym stuzgca celom mieszkaniowym,

o funkcji garazowej albo uzytkowej.

§1
Przepisy ogdlne
1. Budynki, ich otoczenie oraz urzgdzenia znajdujgce sie w zasobie Debieckiej Spétdzielni Mieszkaniowej
stuzg uzytkownikom i tworzg mienie Spoétdzielni. Obowigzkiem Spétdzielni i uzytkownikdow jest dbatosc¢

o nalezyty stan tego mienia.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Lokal_mieszkalny

Uzytkownik jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za dziatania swoje,
0s6éb z nim zamieszkujgcych, wzglednie go odwiedzajgcych oraz oséb, ktérym uzyczyt lokalu
do korzystania.

Utrzymanie, konserwacja oraz remonty prowadzone w czesciach wspdlnych poszczegdlnych budynkéw
i ich otoczeniu pokrywane sg z optat wnoszonych przez ich uzytkownikéw w wysokosci uchwalonej przez

Rade Nadzorcza.

§2

Obowiazki spotdzielni
Podejmowanie dziatan majgcych na celu utrzymanie czesci nieruchomosci wspdlnych w stanie
niepogorszonym.
Zlecanie, nadzorowanie i dokonywanie odbioréw technicznych zlecanych prac, w tym réwniez
egzekwowanie od wykonawcow usuniecia ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi usterek.
Dokonywanie napraw, konserwacji i remontéw w czes$ciach nieruchomosci wspdlne;.
Dokonywanie naprawy lub wymiany instalacji wewnetrznych linii zasilajgcych energii elektrycznej
i osSwietlenia czesci wspdlnych nieruchomosci. Granicg odpowiedzialnosci Spotdzielni jest instalacja
znajdujaca sie przed licznikiem energii elektrycznej dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych. Okreslenie
granicy odpowiedzialnosci nie zwalnia uzytkownika z obowigzku udostepnienia lokalu celem dokonania
kontroli instalacji.
Dokonywanie naprawy lub wymiany instalacji gazowych. Granicg odpowiedzialnosci Spoétdzielni jest
instalacja znajdujaca sie przed licznikiem gazu dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych. Okreslenie granicy
odpowiedzialnosci nie zwalnia uzytkownika z obowigzku udostepnienia lokalu celem dokonania kontroli
instalacji.
Dokonywanie naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania. Granicg odpowiedzialnosci
Spotdzielni jest instalacja w lokalu mieszkalnym z wytgczeniem grzejnika oraz zaworu z glowica
termostatyczng. Okreslenie granicy odpowiedzialnosci nie zwalnia uzytkownika z obowigzku
udostepnienia lokalu celem dokonania kontroli instalacji oraz wyposazenia w urzadzenia pomiarowe.
Dokonywanie naprawy lub wymiany instalacji zimnej i cieptej wody. Granicg odpowiedzialnosci
Spotdzielni jest instalacja w lokalu mieszkalnym zakohczona facznikiem za wodomierzem,
a w przypadku jego braku granicg jest pierwszy zawdr odcinajgcy od strony pionu znajdujgcy sie na linii
zasilajgcej. Okreslenie granicy odpowiedzialnosci nie zwalnia uzytkownika z obowigzku udostepnienia

lokalu celem dokonania kontroli instalacji oraz wyposazenia w urzgdzenia pomiarowe.
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Dokonywanie naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej odprowadzenia sciekdw. Granica
odpowiedzialnosci Spétdzielni jest trojnik przy pionie kanalizacyjnym w lokalu mieszkalnym. Okreslenie
granicy odpowiedzialnosci nie zwalnia uzytkownika z obowigzku udostepnienia lokalu celem dokonania
kontroli instalacji.

Dokonywanie naprawy instalacji wentylacyjnej. Granicg odpowiedzialnosci Spoétdzielni jest pion
wentylacyjny z wytgczeniem kratek w otworach nawiewnych i nawiewnikéw zlokalizowanych w lokalu
mieszkalnym. Okreslenie granicy odpowiedzialnosci nie zwalnia uzytkownika z obowigzku udostepnienia
lokalu celem dokonania kontroli instalacji.

Dokonywanie naprawy, lub wymiany instalacji domofonowej. Granicg odpowiedzialnosci Spoétdzielni jest
zasilajgcy kabel unifonu. Okredlenie granicy odpowiedzialno$ci nie zwalnia uzytkownika
z obowigzku udostepnienia lokalu celem dokonania kontroli instalacji. W przypadku przeprowadzenia
przez Spoétdzielnie modernizacji instalacji domofonowej uniemozliwiajgcej korzystanie z posiadanego
przez uzytkownika unifonu, dopuszcza sie wytgcznie w trakcie prowadzonej modernizacji przesuniecia
granicy odpowiedzialnosci o jego wymiane.

Wyposazenie budynkdw w miejsca gromadzenia odpadow.

Zagospodarowanie terendw zielonych realizowane poprzez:

a) okresowe koszenie trawy.

b) nasadzenia drzew i roslin ozdobnych.

c) prowadzenie przycinki pielegnacyjnej drzew i krzewoéw.

d) wycinki drzew i krzewéw w przypadku realizacji innych celéw na terenie danej nieruchomosci,
stwierdzenia ich choroby, obumarcia, kolizji sytemu korzeniowego =z podziemng
lub napowietrzng siecia przesytlowq, zaburzong statykg drzewa oraz uzasadnionych obaw
co do mozliwosci poczynienia szkdd na zdrowiu, zyciu oraz w mieniu.

e) wykonywanie nasadzen zastepczych zgodnie z otrzymanymi decyzjami urzedowymi,

Zawieranie umoéw oraz nadzér nad wilasciwg i zgodng zawartymi w nich zapisami realizacjg dostawy

ciepta, zimnej i cieptej wody uzytkowej , odprowadzenia Sciekdw.

14. Zapewnienie biezgcej obstugi budynku i otoczenia poprzez:

a) usuwanie zanieczyszczen znajdujgcych sie w otoczeniu budynku

b) utrzymanie porzadku na klatkach schodowych i korytarzach poprzez ich mycie i zamiatanie
zgodnie z wyznaczonym harmonogramem.

c) okresowe mycie okien, drzwi, lamperii Scian klatek schodowych, wind, utrzymanie czystosci

w korytarzach piwnicznych i w pomieszczeniach wspdélnych
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d) w okresie zimowym usuwanie $niegu i lodu z chodnikdw w zakresie okreslonym
w obowigzujgcych ustawach, rozporzadzeniach lub przepisach prawa miejscowego.
Prowadzenie zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz w ramach potrzeb deratyzacji, dezynsekcji
i dezynfekcji w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci.
Prowadzenie w ramach potrzeb deratyzacji, dezynsekcji i dezynfekcji w lokalach mieszkalnych jezeli
koniecznoscig wykonania zabiegéw objetych jest minimum 1/3 lokali znajdujgcych sie w jednej klatce

schodowej, a w przypadku budynkéw wysokich na jednym pietrze lub w jednym pionie.

&3
Obowiazki uzytkownikdw lokali mieszkalnych i garazy
Lokal musi by¢ uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem w sposob niezagrazajgcy bezpieczenstwu
pozostatych uzytkownikéw i ich mieniu. Dopuszcza sie prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci
gospodarczej, ktéra nie zagraza bezpieczenstwu, higienie oraz nie zaktéca spokoju pozostatych
uzytkownikoéw i nie wymaga, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zmiany sposobu uzytkowania.
Uzytkownik jest zobowigzany:

a) dbac¢ o nalezyty stan techniczny i konserwacje zajmowanego lokalu oraz przydzielonych
mu do wytgcznego uzytku pomieszczen.

b) dba¢ o nalezyty stan techniczny i konserwacje stolarki okiennej, drzwiowej oraz balustrad
balkonu lub loggii przynaleznych do lokalu.

c) utrzymywacé w petnej sprawnosci technicznej urzagdzenia oraz instalacje znajdujace sie w lokalu
w granicach odpowiedzialnosci okreslonych w § 2 punkt od 4 do 10.

d) udostepni¢ na kazde zadanie Spétdzielni lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w celu
przeprowadzenia okresowych kontroli, niezbednych napraw, podejmowania dziatan majacych
na celu ograniczenie skutkéw awarii lub okresleniu jej przyczyn.

Wszelkie prace remontowe, konserwacyjne wraz z wymiang urzadzen i instalacji sanitarnych,
technicznych oraz stolarki okiennej i drzwiowej stuzgcych do wytgcznego uzytkowania przez uzytkownika
wykonywane sg wiasnym staraniem i kosztem z petng odpowiedzialnoscig za jakos¢ wykonanych prac
wobec Spodtdzielni jak i osdb trzecich z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa, normami
budowlanymi oraz zgodnie ze sztukg budowlang.

Prace remontowe i instalacyjne powinny by¢ wykonywane przez osoby posiadajgce fachowg wiedze
popartg doswiadczeniem przy wykonywaniu danych typow robdt oraz odpowiednimi uprawnieniami

lub Swiadectwem kwalifikacyjnym.



Zabrania sie prowadzenia prac ingerujgcych w konstrukcje budynku.

W przypadku niewykonania niezbednych napraw nalezgcych do obowigzkéw uzytkownika
i spowodowania zagrozenia dla przylegajacych lokali lub budynku, Spoétdzielnia po bezskutecznym
wezwaniu do wykonania prac moze zleci¢ ich wykonanie na koszt uzytkownika.

Uzytkownik zobowigzany jest do okresowego odnawiania w lokalu powtoki scian, sufitow, odpowiedniej
konserwacji posadzek podtég oraz zabezpieczenia przed korozjg elementéw metalowych znajdujgcych
sie na balustradach balkondw i logii z zachowaniem obowigzujgcej w danym budynku kolorystyki.
Uzytkownik zobowigzany jest do zapewnienia prawidiowej eksploatacji wentylacji grawitacyjnej
w lokalu poprzez utrzymywanie w czystosci kratek wywiewnych, wyposazenie lokalu w nawiewniki
stuzace wymianie i dostarczeniu powietrza zewnetrznego do pomieszczen w nim sie znajdujacych.
Uzytkownik ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie straty w majatku Spoétdzielni lub oséb trzecich
wyrzgdzone w skutek zaniedban, awarii lub wynikajgce z dziatan lub zachowania osdb lub zwierzat

wspodlnie z nim zamieszkujgcych lub przebywajgcych w jego lokalu.

§4
Szczegotowe informacje przy realizacji przez uzytkownikéw prac remontowych

w lokalach
Wszelkie prace remontowe dokonywane przez uzytkownika w lokalu wigzgce sie z przebudowa
lub wprowadzaniem do lokalu nowych instalacji i urzgdzen, wymiang okien i drzwi do lokalu, kolorystyka
balustrad loggii, balkondéw i parapetéw, a w szczegblnosci prowadzenie prac zwigzanych
z wprowadzeniem zmian w ukfadzie lokalu lub zmian funkcjonalnych lokalu mogg by¢ dokonywane
po spetnieniu okreslonych warunkéw formalnych wytgcznie za pisemng zgodg Spétdzielni.
Zabrania sie prowadzenia przez uzytkownika jakichkolwiek prac, remontowych, budowlanych
lub instalacyjnych wykraczajgcych po za obreb lokalu bez pisemnej zgody Spoétdzielni.
Uzytkownik zobowigzany jest wifasnym staraniem i kosztem do zapewnienia wywozu
i zagospodarowania odpadow powstatych w trakcie prowadzonych w lokalu prac remontowych oraz
utrzymania w ciggtej czystosci czesci wspdlnych nieruchomosci z zanieczyszczen powstatych w trakcie
prowadzenia tych prac.
Pojemniki na odpady poremontowe nalezy ustawi¢ w taki sposdb, aby nie utrudnialy dojazdu
do budynku pojazdom ratunkowym i uprzywilejowanym, nie utrudniaty komunikacji na ciggach pieszych

oraz nie powodowaty zniszczenia infrastruktury budynkowe;.
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W trakcie prowadzenia prac remontowych w lokalu zabrania sie sktadowania materiatéw budowlanych
po za budynkiem jak i w ciggach komunikacyjnych znajdujacych sie w obrebie nieruchomosci.

Zabrania sie dokonywania demontazu wodomierzy zimnej i cieptej wody, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz usuwania plomb zabezpieczajgcych ww. urzgdzenia pomiarowe bez zgody Spétdzielni.
Wszelkie kwestie zwigzane z pozostatymi urzgdzeniami pomiarowymi regulujg indywidualne umowy
zawarte pomiedzy uzytkownikiem lokalu a dostawcg medidow.

Wymiana grzejnikdw w lokalu nie moze odbywac sie w okresie grzewczym z wylaczeniem awarii
powodujgcej mozliwos¢ powstania szkdd w mieniu.

Na pisemny wniosek Uzytkownika Spétdzielnia wydaje warunki oraz okresla sposéb prowadzenia prac
zwigzanych z wymiang grzejnika .

Na pisemny wniosek Uzytkownika Spétdzielnia wydaje warunki oraz okresla sposéb prowadzenia prac
zwigzanych z montazem urzadzen zewnetrznych stuzgcych do wytgcznego korzystania w swoim lokalu,
takich jak rolety okienne, klimatyzatory, anteny, itp.

W przypadku, gdy montaz urzadzen, o ktérych mowa w § 4 punkt 9 wymaga zajecia czesci nieruchomosci
wspolnej, wykraczajacej po za obrys zewnetrznych $cian przynaleznych do lokalu uzytkownika
lub w przypadku, gdy urzadzenia stuzg prowadzonej przez uzytkownika dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielnia moze uwarunkowac wydanie zgody na ich zainstalowanie po zawarciu umowy najmu czesci
nieruchomosci wspdlnej na zasadach komercyjnych.

Przychody uzyskane w zwigzku z komercyjnym zajeciem czesci nieruchomosci wspdlnej, o ktérych mowa
w § 4 punkt 10 zasilajg przychody na eksploatacji nieruchomosci, na ktdrej te urzadzenia zostaty
zamontowane.

Postanowienia § 4 punkt od 1 do 10 nie dotyczg lokali bedgcych w dyspozycji Spétdzielni, ktérych
obowigzki i zakres odpowiedzialnosci pomiedzy uzytkownikiem, a Spotdzielnig regulujg odrebne zapisy

zawarte w umowie najmu.

§5
Zasady porzadku domowego
Warunkiem zgodnego i mitego wspodtzycia jest wzajemna zyczliwos¢, pomoc i zrozumienie potrzeby
spokojnego wypoczynku.
W czesciach nieruchomosci wspdlnej budynku niedozwolone jest palenie tytoniu, e-papierosow,

spozywanie alkoholu oraz zazywanie nielegalnych substancji.
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Obowigzkiem uzytkownika i os6b z nim zamieszkujgcych jest dbanie o nalezyty porzadek poprzez
sktadowanie odpadéw wytgcznie w miejscach do tego przeznaczonych w sposdb zapewniajgcy
prawidtowa ich segregacje.

Odpady wielkogabarytowe w zakresie okreslonym przepisami prawa miejscowego i choinki nalezy
sktadowad wytgcznie przy wiatach smietnikowych nie wczesniej niz na dwa dni przed planowanym
terminem ich wywozu zgodnie z obowigzujgcym harmonogramem.

Wszelkie prace remontowe lokali mieszkalnych mogg by¢ przeprowadzane w dni powszednie
w godzinach pomiedzy 8%, a 20%,

Dopuszcza sie trzymanie zwierzat w lokalach mieszkalnych o ile warunki w jakich przebywajg zapewniaja
odpowiedni poziom bezpieczenstwa, nie zagrazajg zyciu i zdrowiu oraz nie zaktdcajg spokoju innym
uzytkownikom lokali.

Wiasciciele zwierzgt zobowigzani sg do usuwania po nich wszelkich nieczystosci.

WHtasciciele zwierzat zobowigzani sg do niewprowadzania ich na teren placdw zabaw oraz terendéw
o charakterze rekreacyjno - sportowym.

Wiasciciele pojazdéw mechanicznych zobowigzani sg do poruszania sie po drogach oraz parkowania
pojazdu z zachowaniem przepiséw prawa o ruchu drogowym.

Obowigzkiem uzytkownika wzgledem Spoétdzielni jest przekazanie i aktualizowanie danych
kontaktowych za posrednictwem Kwestionariusza Osobowego Debieckiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.
Obowigzkiem uzytkownika jest przekazanie Spétdzielni informacji o wszelkich zmianach w ilo$ci oséb
zamieszkujgcych lokal za posrednictwem druku Oswiadczenia o ilosSci osdéb zamieszkujgcych lokal
mieszkalny w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od dnia zaistnienia zmiany.

W pomieszczeniach piwnicznych zabrania sie sktadowania i przechowywania materiatéw tatwopalnych
i niebezpiecznych oraz uzywania urzadzen elektrycznych z wytgczeniem oswietlenia.

Pomieszczenia tzw. wdzkarni stuzg wytgcznie uzytkownikom nieruchomosci, w ktérej to pomieszczenie
sie znajduje do przechowywania roweréw, hulajndg, san, wozkow itp. z wytgczeniem pojazddw
i urzadzen zasilanych energig elektryczng i silnikami spalinowymi.

W pomieszczeniach pralni, suszarni, itp. zabrania sie sktadowania i przechowywania jakichkolwiek
przedmiotdw z wytgczeniem pomieszczen, dla ktorych zawarto umowy najmu czesci nieruchomosci
wspdlnej na zasadach komercyjnych.

W ciggach komunikacyjnych bedacych czescig nieruchomosci wspdlnej takich jak korytarze, klatki
schodowe itp. zabrania sie sktadowania i przechowywania jakichkolwiek przedmiotéow ze wzgledu

na koniecznos¢ zapewnienia przepustowosci drogi ewakuacyjnej.


https://www.debieckasm.pl/dokumenty-akty-prawne?download=85:kwestionariusz-osobowy-debieckiej-spoldzielni-mieszkaniowej
https://www.debieckasm.pl/dokumenty-akty-prawne?download=83:oswiedczenie-o-ilosci-osob-zamieszkujacych-lokal-mieszkalny-w-debieckiej-spoldzielni-mieszkaniowej
https://www.debieckasm.pl/dokumenty-akty-prawne?download=83:oswiedczenie-o-ilosci-osob-zamieszkujacych-lokal-mieszkalny-w-debieckiej-spoldzielni-mieszkaniowej

16. Przedmioty sktadowane w miejscach, o ktérych mowa w § 5 punkt 14 i 15 zostang usuniete bez prawa
do dochodzenia odszkodowania i na koszt wszystkich uzytkownikéw nieruchomosci po uptywie

wyznaczonego przez Spotdzielnie 7-dniowego terminu.

§6
Postanowienia koricowe

1. W sprawach nieujetych w niniejszym regulaminie zastosowanie majg akty prawne obowigzujgce
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej lub uchwaty i regulaminy wynikajgce z prawa miejscowego
obowigzujgce na obszarze Miasta Poznania.

2. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej w Poznaniu
Uchwata nr 10 z dnia 28 sierpnia 2023r.

3. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 wrze$nia 2023r

4. Z dniem 1 wrzednia 2023r. traci moc Regulamin okreslajgcy obowiqgzki Debieckiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej oraz jej cztonkow w zakresie naprawy budynkdw mieszkalnych i garazowych, ich
otoczenia, remontow i konserwacji lokali mieszkalnych i uzytkowych, zasady rozliczeri Spotdzielni
z cztonkami zwalniajgcymi lokale z dnia podjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 13/92 z dnia 13 kwietnia
1992r.

5. Z dniem 1 wrzes$nia 2023r. traci moc Regulamin okreslajqgcy zasady porzqdku domowego Debieckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Poznaniu podjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 65/97 z dnia 22 grudnia
1997r.

6. Z dniem 1 wrzesnia 2023r. traci moc Regulamin uZytkowania garazy Debieckiej Spdtdzielni

Mieszkaniowej podjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 69/95 z dnia 19 czerwca 1995r.
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