Regulamin rozliczania kosztéw
zuzycia energii cieplnej dla ogrzewania lokali, podgrzania wody
a takze kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekéw
w zasobach DSM w Poznaniu

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Zasady okreslone w niniejszym regulaminie stanowig podstawe do indywidualnych rozliczen pomiedzy
Spotdzielnig a uzytkownikiem w zakresie:
a. zuzycia energii cieplnej zwanym dalej
i. rozliczeniem c.o. (w zakresie kosztéw dotyczacych centralnego ogrzewania)
ii. rozliczeniem c.w.u. (w zakresie kosztéw dotyczgcych podgrzania wody)
b. wody i odprowadzania sciekdw zwanym dalej rozliczeniem z.w.u.

2. Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad rozliczania finansowego zuzycia energii cieplnej,
wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach Debieckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

3. Regulamin niniejszy stosuje sie do:

a. lokali opomiarowanych - lokali wyposazonych w urzadzenia regulacyjne, pomiarowe i
wskaznikowe, tj. grzejnikowe zawory termostatyczne, podzielniki kosztow ogrzewania,
wodomierze cieptej i zimnej wody

b. lokali nieopomiarowanych — lokali nie wyposazonych w urzadzenia jak w ppkt. a

4. Podstawa prawna:

» Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo Energetyczne wraz z pézniejszymi zmianami,

» Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow wraz z pdzniejszymi zmianami,

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie wraz z pdzniejszymi
zmianami,

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 grudnia 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych wraz z pézniejszymi
zmianami,

Polska Norma PN-EN 834 marzec 1999 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki

Polska Norma PN-EN 835 marzec 1999 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki

Prawo o miarach Dz.U. nr 243 poz. 2441 z 2004r.

Statut Debieckiej Spotdzielni Mieszkaniowe; .

Umowa zawarta pomiedzy Spétdzielnig a dostawca energii cieplnej.

Umowa zawarta pomiedzy Spétdzielnig a Przedsiebiorstwem Wodno-Kanalizacyjnym,
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5. Decyzje o objeciu budynku kompleksowym opomiarowaniem podejmuje Zarzgd Spétdzielni.

6. Okreslenie poje¢ wystepujacych w regulaminie:

a. opomiarowanie — dostarczenie i montaz urzadzen stuzgcych do rozliczenia kosztow ogrzewania

b. lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy lub pomieszczenie gospodarcze

c. uzytkownik — wiasciciel, najemca lub inny podmiot uzytkujgcy lokal

d. nieruchomo$¢ — grupa lokali przynaleznych do danego wezta, ktére podlegajg wspdélnemu
rozliczeniu (podziatowi) kosztéw

e. licznik ciepta — urzgdzenie pomiarowe okreslajgce zuzycie energii cieplnej w jednostkach
fizycznych (np. GJ)

f. podzielnik kosztow ogrzewania — urzgdzenie wskaznikowe, ktérego wskazania sg podstawg do
okreslenia udziatu danego grzejnika w kosztach ogrzewania (zmiennych) rozliczanego wezta

g. urzadzenie pomiarowo-wskaznikowe — ogdélne okreslenie licznika ciepta, podzielnika kosztéw
ogrzewania lub wodomierza

h. podzielnik elektroniczny — podzielnik kosztéw ogrzewania dziatajgcy na zasadzie zasilania
energig elektryczng (PN EN 834)
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i. podzielnik radiowy — elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania (i) odczytywany za pomocag
fal radiowych

j- okresy rozliczeniowe — dwunastomiesieczny okres za jaki jest wykonywane rozliczenie kosztéw
Z.w.,c.w.c.0. liczony od dnia 1 stycznia do 31 grudnia i od 1.pazdziernia do 30.wrzesnia,wg
zafgcznika.

k. rozliczenie — podziat catkowitych kosztéw danego medium na poszczegdlnych uzytkownikow —
metoda podziatu okreslona jest w pkt. IV regulaminu

[.  wodomierz — licznik rejestrujgcy zuzycie wody

m. modut radiowy — urzgdzenie rejestrujgce zuzycie wodomierza, ktérego odczyt jest dokonywany
za pomocg fal radiowych

n. wodomierz radiowy — wodomierz (m) wyposazony w modut radiowy (n)

ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

Czlonkowie Spoétdzielni i inni uzytkowujgcy lokale mieszkalne, uzytkowe, itp. pokrywajg wszystkie koszt
poniesione przez Spoétdzielnie na dostawe ciepta zuzytego do ogrzewania i podgrzania cieptej wody,
zuzycia zimnej wody (wraz z odprowadzeniem $ciekdw) oraz koszty obstugi rozliczeniowe;j.

Koszty dostawy energii cieplnej do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez Spétdzielnie w zwigzku z
» optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom energii cieplnej
Koszty dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzania sciekéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdego zespotu budynkéw potgczonych siecig wewnetrzng od gtéwnego licznika:
» gtownym licznikiem energii cieplnej jest licznik na podstawie ktérego Spétdzielnia uiszcza optaty
dostawcy energii cieplnej
» gtdbwnym wodomierzem jest wodomierz na podstawie ktérego Spotdzielnia uiszcza optaty dostawcy
wody

Obowigzek rozliczania energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw nie wymaga zawierania
przez Spotdzielnie odrebnych uméw rozliczeniowych z uzytkownikami.

Spotdzielnia moze zleci¢ rozliczanie energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzenia Sciekow firmie
zewnetrznej, specjalizujgcej sie w tego typu rozliczeniach.

Kazdy uzytkownik ponosi koszty zwigzane z montazem, odczytem, rozliczeniem oraz obstugg urzadzen
pomiarowych, wskaznikowych i regulacyjnych

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszczenh w celu zamontowania urzadzen
regulacyjnych, pomiarowych i wskaznikowych, dokonywania odczytéw lub kontroli urzgdzen pomiarowych i
wskaznikowych, legalizacji badz wymiany tych urzadzen. Przy czym pod pojeciem udostepnienia rozumie
sie przygotowanie tak pomieszczen, by zapewnialy swobodny, niczym nie ograniczony dostep do
grzejnikow i wodomierzy.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony urzgdzen regulacyjno — pomiarowych przed ich
uszkodzeniem lub zniszczeniem. W razie stwierdzenia uszkodzenia Ilub niewlasciwego dziatania
zobowigzany jest on do niezwlocznego zgtoszenia powyzszych faktéw w Dziale Technicznym Spétdzielni.
W przypadku uszkodzen urzadzen regulacyjno — pomiarowych i im towarzyszgcych, wszelkie koszty
zwigzane z jego usunieciem ponosi uzytkownik.

W przypadku standardowego odczytu urzadzeh pomiarowo-wskaznikowych uzytkownik ma prawo
uczestniczy¢ w odczycie oraz potwierdzi¢ witasnorecznym podpisem poprawnos¢ ich wskazan.

W przypadku urzadzen radiowych (podzielnik, wodomierz,) nie jest wymagana pisemna akceptacja
uzytkownika dla wartosci wskazanych przez urzgdzenia.
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] ROZDZIAL 11l
WYPOSAZENIE W URZADZENIA | ICH ODCZYT

Do opomiarowania umozliwiajgcego rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania wymagane s3:
a. gtéwny licznik energii cieplnej
b. podlicznik energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania umozliwiajgcego ustalenie ilosci
energii cieplnej
c. zawory z gtowicami termostatycznymi do regulacji ilosci ciepta dostarczanego do
poszczegdlnych grzejnikow
d. urzadzenia umozliwiajgce indywidualny rozliczenie kosztéw c.o.:
i. urzadzenia wskaznikowe - podzielniki kosztéw ogrzewania dla poszczegdinych
grzejnikow
ii. w catym budynku moze by¢ zastosowany tylko jeden system opomiarowania

Do opomiarowania umozliwiajgcego rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby
podgrzania wody wymagane s3a:
a. gtowny licznik energii cieplnej
b. podlicznik energii cieplnej dla celow podgrzania wody umozliwiajgcego ustalenie ilosci energii
cieplnej zuzytej na podgrzanie cieptej wody
c. urzadzenia pomiarowe : wodomierze cieptej wody zamontowanej na instalacji cieptej wody u
indywidualnego odbiorcy

Do opomiarowania umozliwiajgcego rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody oraz odprowadzenia
Sciekdw wymagane sa:
a. gtéwny wodomierz zimnej wody
b. urzadzenia pomiarowe : wodomierze zimnej wody zamontowanej na instalacji zimnej wody u
indywidualnego odbiorcy

Odczytéw urzadzen pomiarowych wymienionych w punktach: 1a, 1b, 2a, 2b, 3a dokonuje pracownik
Spotdzielni i konfrontuje z odczytami dokonanymi przez dostawcoéw medidéw

Odczytow urzadzen wymienionych w punktach 1d, 2c, 3b dokonuje pracownik Spoétdzielni lub
upowazniona przez Spétdzielnie osoba z firmy zewnetrznej, ktdrej zlecono rozliczanie mediow.

Osoba dokonujgca odczytu powinna posiadac identyfikator.

Odczyty wykonywane sg raz w roku wg ustalonego harmonogramu. O terminie odczytu urzadzen
wskaznikowych i pomiarowych uzytkownik zawiadomiony bedzie z 10-dniowym wyprzedzeniem,
poprzez ogtoszenie na klatce schodowej i stronie internetowe;j.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika w pierwszym terminie uzytkownik zawiadamiany bedzie
indywidualnie poprzez Spoétdzielnie.

Lokal nie udostepniony do odczytu (pomimo dwukrotnego zawiadomienia o terminie odczytu) bedzie
traktowany w rozliczeniu jako lokal nieodczytany IV.6.

Kazdemu uzytkownikowi przystuguje trzeci dodatkowy termin odczytu, ale jest to odczyt dodatkowo
ptatny. Odczyt dodatkowy mozna wykona¢ tylko w przypadku, gdy rozliczenie kosztow nie zostato
wykonane. W przeciwnym wypadku rozliczenie nastgpi zgodnie z ppkt 9.

Urzadzenie pomiarowe ( wodomierze) zamontowane przez Spoétdzielnie do rozliczen pomiedzy
uzytkownikami zasobow a Spotdzielnig podlegajg legalizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (nie
dotyczy to podzielnikéw kosztow ogrzewania).

Obowigzek legalizacji urzgdzen o ktérych mowa w pkt. .11 spoczywa na Spétdzielni.

Koszt legalizacji urzgdzen o ktérych mowa w pkt .11 finansowany jest z funduszu remontowego danego
budynku.

W przypadku uptywu terminu legalizacji, urzadzenia te nie bedg brane pod uwage w rozliczeniu. Takie
mieszkanie bedzie traktowane jako nieopomiarowane.
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ROZDZIAL IV
ROZLICZANIE ENERGII CIEPLNEJ | WODY

Ustala sie nastepujgce zasady obliczania wielkosci zuzytej energii cieplnej:

Catkowita ilos¢ ciepta zuzytego w lokalach w danym budynku (zespole budynkéw) mierzona jest
gtéwnym licznikiem ciepta zainstalowanym na wezle cieplnym stuzgcym do rozliczen pomiedzy
dostawcg energii cieplnej a Spotdzielnia.

llo$¢ ciepta na potrzeby ogrzewania (c.0.) w czasie sezonu grzewczego stanowi réznice pomiedzy
catkowitymi kosztami ciepta a kosztami podgrzania c.w.u.

Koszt zuzycia ciepta w pomieszczeniu mieszkalnym lub uzytkowymi jest rejestrowany przez
elektroniczny podzielnik ogrzewania (p.k.0.), ktéry jest przyrzadem pozwalajgcym obliczy¢ udziat
poszczegodlnych grzejnikow w ogolnej ilosci ciepta dostarczonego do catego budynku. Na tej
podstawie system rozliczen, $cisle zwigzany z konstrukcjg danego podzielnika pozwala ustali¢ jaka
czes$¢ kosztow ciepta zuzytego w trakcie sezonu grzewczego w danym budynku przypada na lokal,
w ktéorym dany grzejnik sie znajduje. Pozostaty system centralnego ogrzewania, w ktérym ciepto
rozprowadzane jest do mieszkan(lokali) przy pomocy poziomdéw i pionédw przebiegajgcych przez
wszystkie kondygnacje jest zaliczany do kosztéw statych i nie podlega innym dodatkowym
rozliczeniom.

Rozliczenie kosztéw c.o.

Na catkowity koszt c.0. danego wezta sktada sie catkowita optata stata energii cieplnej oraz optata
zmienna c.o. (pkt. IV 1b).

Opfata stata c.0. obejmuje catkowita wartos¢ optaty statej energii cieplnej (optata niezalezna od
zuzycia licznika na wezle, wynikajgca z faktur dostawcy energii cieplnej) podlega rozliczeniu w
catosci w odrebnej pozycji i jest rozliczana na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Optata zmienna c.o. podlega podziatowi na 40%,Koszty wspdlne c.0.” i 60%,Koszty zuzycia c.0.”.
,Koszty wspolne c.0.” stanowig 40% optaty zmiennej c.o. i s3 rozliczane na 1 m? pow. uzytkowej
lokalu.

.Koszty zuzycia c.0.” stanowig 60% kosztéw zmiennych i sg rozliczane proporcjonalnie do wskazan
podzielnikdw z uwzglednieniem wspotczynnikow redukcyjnych.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg ,Optaty statej” oraz ,Kosztéw wspdlnych c.0.” jest 1
powierzchni uzytkowej lokalu

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg ,Kosztéw zuzycia c.0.” jest: obliczeniowa jednostka zuzycia.

m2

Na warto$¢ obliczeniowej jednostki zuzycia sktada sie wartos¢ odczytu, wspétczynnik charakterystyki
grzejnika oraz wspétczynnik redukujgcy niekorzystne potozenie mieszkania.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody

Na catkowity koszt podgrzania wody sktada sie optata stata (za zamdéwiong moc) i optata zmienna
stanowigca wartos¢ odczytu podlicznika dla c.w.u.

Opfata stata podlega rozliczeniu w catosci w odrebnej pozycji rowno na kazdy lokal znajdujacy sie w
danym budynku.

Koszty zmienne rozliczane sg na: - koszty utrzymania parametrow c.w.u. (cyrkulacja) ktére
stanowig 10% kosztdw zmiennych i rozliczane sg na wodomierze c.w.u. w danym budynku.

stawka podgrzania 1m3 wody stanowi 90% kosztéw zmiennych ustalana jest dla kazdego budynku
oddzielnie i wynika z podzielenia kosztéw podgrzania wody(po umniejszeniu o kwoty ryczattowe dla
lokali nieodczytanych) c.w.u. przez sume zuzy¢ na indywidualnych licznikach w tym budynku...
Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztu podgrzania c.w.u. jest 1 m? zuzytej wody zmierzony
licznikiem (wodomierzem) cieptej wody.

Wodomierze cieptej wody uzytkowej petnig w rozliczeniu kosztéw podgrzania wody role podzielnika
kosztow.

Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody

Pod pojeciem rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej wody rozumie sie rozliczenie kosztéow dostawy
zimnej wody i odprowadzenie Sciekow.

Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody jest wykonywane na podstawie stawki urzedowej .

Na zuzycie z. w. sktada sie suma zuzyé z wodomierzy zimnej i cieptej wody.

W przypadku, gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpita zmiana stawki, stawke do rozliczenia
zuzycia wody za caty okres przyjmuje sie poprzez wyliczenie stawki srednioroczne;.

W przypadku, gdy suma zuzy¢ licznikdw indywidualnych i wyznaczonych zuzyé ryczattowych (pkt.
IV.5) przekracza zuzycie wykazane przez licznik gtéwny zimnej wody, dopuszcza sie proporcjonalnie
obnizenie normatywow ryczattowych okreslonych w punkcie IV.5.

f. Koszt nie zbilansowany (wynikajgcy z réznicy wskazan pomiedzy licznikiem gtéwnym zimnej wody,
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a sumg zuzy¢ wykazang przez liczniki indywidualne [opomiarowane i ryczattowe]) jest rozliczany
na kazdy lokal w budynku.

. Koszty optaty abonamentowej za dostawe wody i odprowadzania sciekéw stanowig osobng pozycje
w opfacie za lokal mieszkalny i nie podlegajg rozliczeniu. Optata o ktérej mowa naliczona jest zgodna
z cennikiem dostawcy wody i odprowadzania $ciekéw dzielona jest przez ilos¢ lokali mieszkalnych
i uzytkowych w danej nieruchomosci.

Dla lokali nieopomiarowanych w urzgdzenia pomiarowo-wskaznikowe rozliczenie nastgpi wg:
,Optata stata c.0.” oraz ,Koszty wspdlne c.0.” jak dla lokali opomiarowanych
,=Koszty zuzycia c.0.” wg maksymalnego zuzycia jednostek w nieruchomosci
,Koszty podgrzania c. w. u.” wg normatywu = 5 m®os/m-c
,Koszty zuzycia z. w. u.” wg normatywu = 13 m®os/m-c

Dla lokali opomiarowanych, ale nieodczytanych z winy uzytkownika rozliczenie nastgpi wg:
,Opfata stata c.0.” oraz ,Koszty wspodlne c.0.” jak dla lokali opomiarowanych
.Koszty zuzycia c.0.” wg maksymalnego zuzycia jednostek w nieruchomosci
.Koszty podgrzania c.w.u.” wg zesztorocznego zuzycia w tym lokalu
.Koszty zuzycia z.w.u.” wg zesztorocznego zuzycia w tym lokalu

Dla lokali opomiarowanych, ale nieodczytanych nie z winy uzytkownika rozliczenie nastgpi wg:
,Opfata stata c.0.” oraz ,Koszty wspdlne c.0.” jak dla lokali opomiarowanych
,=Koszty zuzycia c.0.” wg $redniego zuzycia energii w nieruchomosci
,Koszty podgrzania c.w.u.” wg zesztorocznego zuzycia cieptej wody w tym lokalu
,=Koszty zuzycia z.w.u.” wg zesztorocznego zuzycia zimnej wody w tym lokalu

Lokal, ktory nie zostat udostepniony do odczytu po raz drugi (lub wiecej) z rzedu zostanie potraktowany
jako lokal nieopomiarowany i rozliczony zgodnie z pkt. IV.5.

W przypadku uszkodzenia, demontazu, zerwania plomb urzgdzenia pomiarowo-wskaznikowego i jego
nie zgtoszenia do administracji rozliczenie jego nastapi wg:

a. rozliczenie c.o. : wg maksymalnego odczytu w nieruchomosci

b. rozliczenie c.w.u. : wg maksymalnego zuzycia w nieruchomosci

c. rozliczenie z.w.u. : wg maksymalnego zuzycia w nieruchomosci

W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowo-wskaznikowego i jego zgtoszenia do administracji lub
niezawinionej samoczynnej awarii urzgdzenia rozliczenie jego nastgpi wg

a. rozliczenie c.o. : wg zesziorocznego zuzycia dla danego urzgdzenia

b. rozliczenie c.w.u. : wg zesztorocznego zuzycia cieptej wody w tym lokalu (dla danego urzadzenia)

c. rozliczenie z.w.u. : wg zesztorocznego zuzycia zimnej wody w tym lokalu (dla danego urzgdzenia)

W przypadku niemoznosci okreslenia zesztorocznego zuzycia w danym lokalu szacowanie nastapi wg
sredniego zuzycia danego medium w nieruchomosci.

Dodatkowe zasady rozliczania centralnego ogrzewania

a. W przypadku braku technicznej mozliwosci opomiarowania grzejnika jego rozliczenie nastgpi
wg $redniego zuzycia jednostek w lokalu.

b. W przypadku celowego nieudostepniania grzejnikow do opomiarowania lub odczytu rozliczenie
nastgpi wg maksymalnego odczytu w nieruchomosci.

c. Dla przypadkéw opisanych w pkt. a i b regulamin dopuszcza w przypadkach indywidualnych i
uzasadnionych zastosowanie danej metody szacowania, ale wg wskazan w analogicznych
pomieszczeniach w pionie.

d. W przypadku uszkodzenia jednego podzielnika jego rozliczenie nastgpi wg pkt. IV.9 lub 1V.10.

e. W przypadku uszkodzenia wiecej niz jednego podzielnika rozliczenie nastapi jak dla lokalu
nieopomiarowanego pkt. IV.5.

f. Uzytkownik jest zobowigzany do kontrolowania prawidtowosci dziatania zaworéow
termostatycznych i zgtaszanie niezwtoczne do administracji ewentualnych ich awarii — z tytutu
awarii zaworu termostatycznego podstawg rozliczenia jest wartos¢ odczytu, ktéra obrazuje
rzeczywisty pobor ciepta.

13. W przypadku odmowy podpisania kwitu z odczytami rozliczenie nastgpi wg wpisanych wartosci.

14. W przypadku odmowy udostepnienia lokalu do odczytu, lokal taki bedzie traktowany jako lokal

nieopomiarowany i zostanie rozliczony wg pkt. 1V.5.



15. W przypadku stwierdzenia manipulacji przy urzadzeniach wskaznikowo-pomiarowych, rozliczenie
takiego lokalu zostanie wykonane jak dla lokalu nieopomiarowanego (IV.5).

ROZDZIAL V
USTALENIE ZALICZEK NA KOLEJNY OKRES ROZLICZENIOWY

1. Spoitdzielnia Mieszkaniowa wprowadza indywidualne zaliczki na pokrycie przyszitych kosztéw w/w
mediow:
a. Zaliczka c.o.
b. Zaliczka c.w.
c. Zaliczka z.w.

2. Zaliczke c.o. wyznacza si¢ jako sSredniomiesieczng warto$¢ sumy kosztu zmiennego c.o. i kosztu
statego c.o. danego uzytkownika w ostatnim rozliczanym okresie powiekszong kazdorazowo o wzrost
cen wprowadzonych przez dostawce oraz uwzglednieniu warunkoéw atmosferycznych lub na podstawie
uchwaty Zarzadu.

3. .Zaliczke c.w. wyznacza sie jako sredniomiesieczng sume kosztow zmiennych c.w.u. i kosztu statego
c.w.u danego uzytkownika w ostatnim rozliczanym okresie powiekszong kazdorazowo o wzrost ceny
wprowadzonej przez dostawce lub na podstawie Uchwaty Zarzadu.

4. Zaliczke z.w. wyznacza sie jako sredniomiesieczng warto$¢ kosztu zuzycia zimnej wody danego
uzytkownika w ostatnim rozliczanym okresie powigkszong kazdorazowo o wzrost cen wprowadzonych
przez dostawce lub na podstawie Uchwaty Zarzadu.

5. Spéidzielnia zastrzega sobie prawo do podwyzki zaliczek w przypadku, gdyby wptacane zaliczki nie
pokrywaty biezgcych kosztow dostawy energii cieplnej do budynku.

6. Zaliczki c.0., c.w., z.w. dla lokali nowo-opomiarowancy wyznacza sie jako $redniomiesieczng wartosé
kosztéw na podstawie sredniego zuzycia w budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego powiekszong
o wzrost cen wprowadzonych przez dostawcow.

ROZDZIAL VI
ZASADY EKSPLOATACJI INSTALACJI GRZEWCZYCH | WODNO-KANALIZACYJNYCH

1. Na wymiane grzejnikéw wymagana jest zgoda Spétdzielni. W okresie nie dtuzszym niz 14 dni
od wymiany grzejnika pracownik Spétdzielni lub firmy rozliczajgcej winien dokona¢ odczytu
podzielnika i inwentaryzacji nowo zamontowanego grzejnika w celu ustalenia nowego
wspotczynnika grzejnikowego.

2. Stwierdzenie manipulacji bgdz uszkodzenh urzgdzen pomiarowych oprocz rozliczenia lokalu

jak nieopomiarowanego moze spowodowac skierowanie sprawy na droge postepowania
sgdowego ( kradziez ciepta).

3. W celu ochrony wiasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek
stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych w sposéb zapewniajgcy wymagang Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury ( Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690 rozdz. 4 § 133 pkt 6 z dnia 12 kwietnia 2002r.)
temperature pomieszczen nie mniejszg niz 16°C.

4. W przypadku stwierdzenia w lokalu nizszych temperatur od 16°C z winy uzytkownika, Spétdzielnia
zamontuje na jego koszt we wszystkich pomieszczeniach lokalu urzgdzenia ograniczajgce mozliwos¢
obnizenia temperatury pomieszczenh ponizej ustalonej w ust. 3 wartosci.



ROZDZIAL VI

CZESCI WSPOLNE INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ INSTALACJA
WODNO-KANALIZACYJNA

1. Obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw i konserwaciji instalacji wodno — kanalizacyjnej
i centralnego ogrzewania wewnatrz budynku obejmuija ;

a. instalacja centralnego ogrzewania

- piony instalacji wraz z gatgzkami przytgcznymi do zaworu termostatycznego i srubunku przed
grzejnikiem w lokalach mieszkalnych

- poziomy instalacji od cieptomierza w wezle gtdwnym do rozdzielaczy podpionowych oraz piony
instalacji wraz z gatgzkami przytgcznymi z kpl zaworem termostatycznym, grzejnikiem w czesciach
lokali wspdlnych i uzytkowych

b. instalacja wodociggowo-kanalizacyjna
- piony instalacji wodociggowej od zaworéw podpionowych do zaworéw odcinajacych

domowych przed wodomierzem domowym ( wodomierz jest wtasnoscig wtasciciela
lokalu)

- poziomy instalacji od wodomierza gidwnego do zaworéw podpionowych i urzagdzen
sanitarnych wspolnych

c. Piony i poziomy instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studni przytaczeniowej kanalizacji sanitarnej
do tréjnikdw przytgczeniowych urzadzenia sanitarne w mieszkaniu , a w lokalach wspdlnych tgcznie
z podejsciami i urzagdzeniami.

d. Piony zasilajgce wod - kan, c.0, gazu oraz energii elektrycznej sg instalacjg wspdlng nieruchomosci
i za ich stan techniczny odpowiada zarzadca Spoétdzielni.. Zabudowa $cian i posadzki pomieszczenia
plytkami ceramicznymi winna by¢ wykonana w sposéb zapewniajgcy swobodny dostep do urzadzen
pomiarowych oraz instalacji wspélnych przebiegajgcych przez mieszkanie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami

W pozostatym zakresie naprawy i konserwacja tych instalacji obcigza uzytkownika - wtasciciela lokalu.

2. Uzytkownik nie moze odtgczyé¢ sie od ogdlnej instalacji grzewczej w budynku. Wszelkie zmiany
w instalacji grzewczej , wodno-kanalizacyjnej i wentylacyjnej mogg by¢ dokonane wylgcznie za zgodag
Spotdzielni we wtasnym zakresie przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia na swoj koszt
z petng odpowiedzialnoscig za jakos¢ wykonanych prac.
3. Uzytkownik lokalu bez pisemnej zgody Spétdzielni nie moze w szczegdlnosci;
a. w zakresie instalacji c.o.
- zmienia¢ nastaw zaworéw termostatycznych,
- manipulowac lub demontowac podzielnikéw kosztow,
- demontowadé, zmieniaé potozenie grzejnikdw, wymieniaé nie zachowujgc wartosci ich mocy,
- wymienia¢ typu termozaworéw oraz zaworéw odpowietrzajgcych
- przebudowywacg instalacji c.o. znajdujgcej sie w mieszkaniu
- odcinac doptyw ciepta do urzgdzen znajdujgcych sie poza lokalem
- spuszczac¢ wody z instalaciji c.o.
b. w zakresie instalacji wod - kan
- przebudowywaé miejsca montazu zaworéw odcinajgcych doptyw wody oraz
wodomierzy mieszkaniowych znajdujgcych sie w mieszkaniu
- przebudowywaé miejsc odptywowych kanalizacji sanitarnej od pionu gtéwnego
- przerabia¢ podejscia instalacyjne od pionu gtéwnego wod — kan do urzadzen
sanitarnych w mieszkaniu
- spuszcza¢ wody z instalacji wody zimnej i cieptej
c. w zakresie opomiarowania
- zrywacé plomby na urzgdzeniach pomiarowych
- samodzielnie zdejmowac urzgdzenia pomiarowe
d. w zakresie wentylacji
- zmienia¢ potozenie istniejgcych kratek wentylacyjnych
- przemontowywac kratek wentylacyjnych w inny kanat
- montowa¢ wszelkiego rodzaju wyciggéw mechanicznych na przewodach wentylacyjno-
spalinowych
4. Uzytkownik mieszkania przeprowadzajgcy remont ponosi rowniez odpowiedzialnos¢ za ewentualne
negatywne skutki remontu w sasiednich mieszkaniach i jest zobowigzany do ich usuniecia.
Ponadto jest obcigzony kosztami zwigzanymi z obstugg instalacji wspdinych ponoszonych przez
Spotdzielnie w ramach obstugi konserwacyjnej zapewniajgcej prawidtowe dziatanie instalacji
wspolnych. Koszty obstugi w zakresie;



- spuszczania i napetniania instalacji c.o. , wody zimnej i cieptej z pionow

- demontazu i ponownego montazu podzielnikéw ciepta, wodomierzy i plomb
- opinii kominiarskich

sg ponoszone wg cen zatwierdzonych Uchwatg Zarzadu

5. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie normy prawne okreslone
w przepisach wymienionych na wstepie regulaminu.

ROZDZIAL Vil
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Catkowite rozliczenie kosztéw medidow nastgpi w terminie do 90 dni po uptywie ustalonego okresu
rozliczeniowego.
2.Jesli w wyniku rozliczenia faktycznych kosztéw zuzycia c.o.,z.w.,c.w.u., wystgpi:

a. nadptata —zostaje ona zaliczona na poczet biezgcych optat za korzystanie z lokalu lub na pisemny
whniosek uzytkownika zostanie wyptacona. W przypadku wystgpienia zalegtosci w optatach w pierwszej
kolejnosci zostanie zaliczona na pokrycie tej zalegtosci.

b. niedoptata — uzytkownik zobowigzany jest uregulowac¢ w terminie do 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

c. w przypadku nieuregulowania niedoptaty w terminie beda naliczane odsetki ustawowe.

3. W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania na skutek zbycia lub zmiany prawa do lokalu mieszkalnego
uzytkownik obejmujgcy lokal przejmuje wszelkie zobowigzania i uprawnienia z tytutu rozliczen kosztéw c.o.,
C.W. u.i z.w. i odprowadzania Sciekbw w danym okresie rozliczeniowym wg zatgcznika nr 1.

4. Na wniosek uzytkownika w przypadku zmiany ilosci oséb w lokalu lub zmiany wtasciciela lokalu zaliczki
mogg by¢ zweryfikowane.

5. Wszelkie reklamacje dotyczgce rozliczenia nalezy zgtasza¢ w formie pisemnej w ciggu 30 dni od daty

otrzymania rozliczenia w siedzibie DSM

. Ztozenie reklamacji nie zwalnia z obowigzku uiszczenia opfat wynikajgcych z rozliczenia.

. Spotdzielnia udzieli odpowiedzi na ztozong reklamacje rozliczenia w terminie do 30 dni od daty ztozenia

reklamacji.

8. Mieszkaniec zobowigzany jest do niezwlocznego zgtoszenia do Spoétdzielni wszelkich nieprawidtowosci
w dziataniu urzadzen pomiarowych ( wodomierzy, podzielnikdw ciepta ) w swoim lokalu. Przedstawiciel

Spotdzielni dokona sprawdzenia w terminie uzgodnionym z uzytkownikiem ale nie pézniej jak w ciggu
siedmiu dni od dnia zgtoszenia . Za okres niesprawnosci urzgdzenia pomiarowego, potwierdzony
protokolarnie przez Uzytkownika i przedstawiciela Spotdzielni, mieszkaniec wnosi optate w formie
ryczattowej, jak w pkt.10.

~N O

Niniejszy regulamin uchwalony zostat w dniu 29.09.2014r. uchwatg Rady Nadzorczej
nr 20 i obowigzuje od dnia 01.10.2014r, dla nieruchomosci wykazanych w zatgczniku
d/n regulaminu zat, nr 1 pkt. B.

Od 01.01.2015r. dla nieruchomosci wykazanych w zatgczniku d/n regulaminu nr 1 pkt. A



Zatacznik nr 1 do Regulaminu

Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej dla ogrzewania lokali,
podgrzania wody a takze kosztow dostawy wody i odprowadzenie $ciekow w zasobach
mieszkalnych i uzytkowych Debieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Poznaniu

Harmonogram rozliczen zuzycia energii cieplnej i wody w zasobach mieszkaniowych Debieckigj
Spotdzielni Mieszkaniowej

A. Okres rozliczeniowy 1 styczen — 31 grudzien - dla budynkow :

. Bukowa 12 AB

. Bukowa 14
.Cedrowa 1, 3, 5

. Cedrowa 2, 4, 6, 8, 10, 12
.Cedrowa 7, 9, 11

. Debowa 53, 55, 57

. Laskowa 2, 4, 6

. Ltozowa 83, 85, 87

. Orzechowa 11, 13

. Orzechowa 14, 16, 18
. Orzechowa 15, 17

. Orzechowa 19, 21

. Orzechowa 26, 28, 30
. Orzechowa 32, 34, 36
. Osinowa 6 ABC

. Osinowa 8 ABC

. Osinowa 10 ABC

. Osinowa 13 AB

. Platanowa 2, 4, 6, 8, 10
. Wiklinowa 2, 4, 6

. Wiklinowa 3 AB
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B. Okres rozliczeniowy 1 pazdziernik — 30 wrzesien — dla budynkow:

. Czechostowacka 9, 11, 13
. Czechostowacka 23 AB

. Czechostowacka 40

. Debowa 45, 47, 49, 51

. Jaworowa 32, 34

. Jaworowa 36, 38

. Konarowa 4, 6

. Konarowa 12, 14
.tozowa 22

.tozowa 34

.tozowa 89, 91, 93
.tozowa 95, 97, 99

. Orzechowa 8, 10, 12

. Orzechowa 20, 22, 24

. Orzechowa 23, 25

. Orzechowa 27, 29

. Osinowa 2 ABC

. Osinowa 4 ABC

. Osinowa 9 AB

. Osinowa 11 AB

. Osinowa 12 ABC

. Racjonalizatoréw 5, 6, 7

. Sw. Szczepana 5

. Wiklinowa 1 AB

. Wiklinowa 10, 12, 14

. Osinowa 14 / 16 - pawilon
. Racjonalizatoréw 3 — pawilon
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