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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawe prawna niniejszego Statutu stanowia:

1.

2.

3.

2.

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoéidzielcze (Dz. U. z 2003r. nr
188 poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoéidzielniach mieszkaniowych ( Dz. U.
z 2003r. nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wilasnos$ci lokali ( tekst jednolity Dz. U. z
2000r. nr 80 poz. 903 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochroniec praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z
2005r. nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami),

Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z 1964r. =z pdzniejszymi
zmianami).

§2

Spoldzielnia nosi nazwe: Debiecka Spotdzielnia Mieszkaniowa w
Poznaniu zwana dalej "Spotdzielnig".

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Poznan.

Spoéldzielnia dziata na terenie miasta Poznania.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czlonkdéw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze Ilokali o innym
przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest :

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

5) dziatalnos¢ kulturalna i gospodarcza w interesie jej cztonkow,

6) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek, w tym nabywanie

gruntdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami na wilasnos¢ lub w
wieczyste uzytkowanie,
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7) prowadzenie innej dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej z realizacja celow
Spoétdzielni, w tym wynajmowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
lokali, bedacych w dyspozycji Spoétdzielni.

3. Przedmiot dziatalno$ci okre§lony w ust. 2 Spoldzielnia moze realizowac
poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ cztonkow
Spotdzielni,

3) budowanie lub nabywanie budynkoéw, w celu ustanowienia na rzecz
cztonkoéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkow, w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) nabywanie gruntdéw oraz wydzierzawianie gruntdw bedacych jej
wlasnoscig oraz bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

6) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy lub
miejsc w garazach wielostanowiskowych, w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ Spotdzielni,

7) budowanie lub nabywanie budynkow, w celu wynajmowania
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni lub
mienia jej cztonkdéw na podstawie umow zawartych z wiascicielami
(wspotwlascicielami) tych nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalno$ci kulturalnej i gospodarczej, jezeli dziatalnosc
ta jest zwigzana bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w
ust. 1,

10) sprzedaz lokali mieszkalnych 1 garazy w  budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Spoétdzielni,

11) budowanie lub nabywanie budynkow, w celu sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

1. CZLONKOWIE:
§4

1. Czlonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni chocby
nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong
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zdolnos$¢ do czynnosci prawnych i spetnia jeden z nastepujacych
warunkow:

1) wubiega si¢ o =zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym
wlasno$¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni 1 zobowigzata sie¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy na zasadach okreslonych niniejszym statutem,

2) ubiega si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu i zobowigzala si¢ wnie$¢ wklad budowlany
odpowiadajacy kosztom budowy lub nabycia budynku w czesci
przypadajacej na jej lokal,

3) nabyta spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w wyniku
podzialu majatku  wspdlnego matzonkéw po rozwodzie lub
uniewaznieniu malzenstwa,

4) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spodtdzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na podstawie § 39 statutu i art. 16 ust. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

5) nabyta od Spoétdzielni w wyniku przetargu odrgbng wiasnos$¢ lokalu i
uregulowata naleznos¢ w pelnej kwocie ustalone; w wyniku przetargu,

6) nabyta lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu od Spétdzielni
na zasadach okreslonych odrebnym regulaminem.

3. Czlonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby
spotdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
przystugiwalo tylko jednemu z nich. Matzonkowi czlonka przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoédtdzielni.

4. W przypadku stwierdzenia zgonu czlonka, Spoéldzielnia zawiadamia
matzonka oraz dzieci 1 inne osoby bliskie, o ktorych mowa w art. 2 ust.5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, o obowigzkach wynikajacych
z § 381 § 39 statutu.

5. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkow Spotdzielni,
jednakze osobie takiej nie przystuguje spoéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§5

1. Nowych cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

2. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji w formie
pisemnej wymaganej ustawg Prawo spotdzielcze.

3. Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia do Spotdzielni:
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1) osoby, ktora nabyta spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
jezeli odpowiada ona wymogom statutu, dotyczy to roéwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,

2) osoby, ktorej malzonek jest cztonkiem Spotdzielni, lub przypadto
jej jako malzonkowi, dziecku lub osobie bliskiej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu po §mierci cztonka,

3) nie bedacego cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego
przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w tym takze
nabywcy prawa odrgbnej  wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

4. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow 0sob, o ktorych mowa w § 4 ust.

21
prz

§ 5 ust. 3 powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od zlozenia
ez osobe¢ zainteresowang deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad

powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie najpozniej w ciggu

14
5. W

dni od podjecia decyz;ji.
razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie

decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczg najpozniej w
ciggu 3 miesi¢cy od daty jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

6. Spoldzielnia nie prowadzi rejestru cztonkow oczekujacych.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§6

1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)
2)

3)

4)

Statut DSM

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszania
wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu
oraz prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie
przewidzianym w statucie, prawo zglaszania projektow uchwat,
prawo zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku obrad oraz
prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

prawo do otrzymania w  sposOb  wskazany w statucie
informacji o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci,



5) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,
6) prawo otrzymania odpisu statutu oraz regulaminéw obowigzujacych

w Spotdzielni w trybie 1 na zasadach okreslonych w pkt. 8,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkow z uwzglednieniem ustawy

0 ochronie danych osobowych,

8) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotow

obrad organdéw Spoéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi z zastrzezeniem art.18 § 3 ustawy
Prawo spotdzielcze oraz w trybie i na zasadach ustalonych odrgbng
instrukcjg uchwalong przez Rade Nadzorcza,

9) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z

powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo do odwotywania si¢ w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym

od uchwat w sprawach ze stosunku cztonkostwa w sposob i
w terminach okre$lonych w statucie,

11) prawo do nabycia zajmowanego lokalu na wiasnos¢ w trybie

okreslonym ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych 1 niniejszym
statutem,

12) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spoétdzielni

oraz ubiegania si¢ o nabycie innego lokalu niz mieszkalny na
wlasno$¢ w przypadkach okreslonych ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonek jest obowigzany:
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1) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, ustalony na zasadach
okreslonych statutem 1 odrebnym regulaminem,

3) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu,

4) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat
organdéw Spotdzielni,

5) wspolpracowa¢ z organami Spotdzielni nad doskonaleniem
jakosci 1 efektywnosci jej dziatan,

6) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czegsciach przypadajacych na jego
lokal  lub wydatkach zwigzanych z utrzymaniem  lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni
oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytulow przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,



7) uzytkowa¢ przydzielone lokale w sposdb nie naruszajacy
analogiczne prawa sgsiadow 1 otoczenia,

8) uczestniczy¢ w kosztach utrzymania zamieszkiwanego przez siebie
budynku w stanie nie pogorszonym,

9) informowaé¢ niezwlocznie Spoéldzielnie¢ o zmianach majgcych
wplyw na wysoko$¢ optat za uzywanie lokalu do ktérego posiada
tytut prawny,

10) zawiadamia¢ Spotdzielnig:
a) o zmianach zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka;

b) o zmianach teleadresowych. Nie podanie kazdorazowo aktualnego
adresu do dorgczen przez czlonka Spoéldzielni w razie jego
Zmiany, powoduje uznanie dotychczasowego adresu do doreczen
za wlasciwy 1 aktualny, a pisma wystosowane pod taki adres
uznaje si¢ za dorgczone; za dorgczong uznaje si¢ takze
korespondencj¢  komisyjnie umieszczong w  euroskrzynce
dotychczasowego 1 niezaktualizowanego adresu czlonka
Spotdzielni, pod warunkiem sporzadzenia protokotu z takiego
dorgczenia, opatrzonego datag i1 podpisem co najmniej dwoéch
pracownikow Spotdzielni.

c) o innych danych na zadanie Spoétdzielni.

11) dba¢ o dobro i rozwoj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i
jego zabezpieczenie,

12) uczestniczy¢é w pokrywaniu strat spoldzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatow,

13) uczestniczy¢é czynnie w pracach organéw samorzadowych
Spotdzielni,

14) udostepni¢ lokal osobom uprawnionym przez Spoéidzielnie, w
celu usuniecia awarii, przeprowadzenia niezb¢dnych napraw,
konserwacji, remontow, przebudowy 1 modernizacji oraz dla
dokonania odczytu zuzycia wody 1 energii cieplnej, zgodnie z
zasadami wynikajacymi z art. 6* ustawy, o ktérej mowa w § 1 ust.
2 Statutu.

A. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§7

1. Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu Spotdzielni, jezeli statut nie
stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1
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miesigca.
O sposobie zalatwiania wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pis§mie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze
stosunku cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie i
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie
ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3
miesigcy od dnia jego wniesienia 1 doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14. dni od daty jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete) w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30. dni od
dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie - od dnia
otrzymania tej uchwaty na pis$mie z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30. dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia  jest W postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym  ostateczna. Odpis uchwaly wraz z  jej
uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14.
dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opoOznienie nie przekracza 6 miesigcy, a
odwolujacy si¢ usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami.

B. Wpisowe, udzialy i wklady

§8

1. Wpisowe wynosi 25% minimalnego wynagrodzenia i udziat wynosi 25%
minimalnego wynagrodzenia. Malzonek czlonka ubiegajacy si¢ O
cztonkostwo w Spotdzielni uiszcza wpisowe w wysokosci 12,5%
minimalnego wynagrodzenia, oraz udzial w wysokosci 10% minimalnego
wynagrodzenia.

W przypadku ustania cztonkostwa wskutek $mierci wspdtmatzonek oraz
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dzieci pobierajace rent¢ rodzinng lub inwalidzkg uprawnione sa do
utrzymania udziatow w pierwotnej wysokosci.

2. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny jest obowigzany
zadeklarowa¢ co najmniej jeden udzial, o garaz dwa udzialy, a cztonek
ubiegajacy si¢ o lokal o innym przeznaczeniu minimum 20 udziatow.

3. Osoba prawna ubiegajaca si¢ o przyjecie do Spotdzielni jest obowigzana
zadeklarowa¢ 50 udzialow.

4. Whpisowe i zadeklarowane udzialy osoba ubiegajgca si¢ o czlonkostwo
jest obowigzana wptaci¢ do Spotdzielni przed uzyskaniem cztonkostwa.

5. Udziaty s3 wymagane odrebnie dla kazdego prawa do lokalu.

6. W razie wygasnigcia prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub osobie
uprawnionej przystuguje zwrot udzialow w wysokoSci wniesionej
(pierwotnej).

§9

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota, jaka wniost wzglednie powinien
wnies¢ cztonek do Spoéldzielni, w wysokosci odpowiadajacej roznicy
migdzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocg ze srodkow publicznych lub z innych Srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2. Przez koszty budowy, o ktorych mowa w ust.1, rozumie si¢ rzeczywiscie
poniesione przez Spoéldzielni¢ koszty budowy przypadajace na dany
lokal.

3. Do czlonka ubiegajacego si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie zawartej ze
Spotdzielnia umowy o budowe lokalu stosuje si¢ przepisy okreslone w §
11 statutu.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu. Warunkiem wyptaty, o
ktorej wyzej mowa, jest oproznienie lokalu.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w ust. 1.
Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskane; ze Srodkoéw
publicznych lub z innych $rodkoéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwotg
umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
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kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 28 ust. 1, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 10

1. Wktadem budowlanym zwigzanym z spotdzielczym wlasnosciowym
prawem do lokalu jest kwota odpowiadajaca catosci kosztéw budowy
przypadajacych na dany lokal.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Warunkiem wyplaty jest oproznienie lokalu mieszkalnego, do ktorego
prawo wygasto.

3. Koszt ustalenia przez rzeczoznawc¢ majatkowego wartosci rynkowe;j
lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, pokrywa osoba lub osoby uprawnione do
otrzymania tej wartosci.

4. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.

5. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze¢s¢ wktadu
budowlanego.

6. Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego
wygasto spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wktad
budowlany odpowiadajacy wartosci rynkowej lokalu na dzien zawarcia
umowy o ustanowienie odr¢bnej wtasnosci.

§ 11

1. Czlonkowie Spoéidzielni, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wiasnoséci lokalu sg zobowigzani uczestniczy¢é W kosztach
budowy lokalu przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych zgodnie z postanowieniami statutu. Z czlonkami tymi
Spoétdzielnia zawiera umowy na budowe lokalu, o ktorej mowa w ust. 5,6.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomocg ze sSrodkoéw publicznych lub
innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu.
Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
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budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie

tego kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w
umowie w wysokosci odpowiadajacej calosci  kosztow  budowy
przypadajacych na jego lokal . Jezeli cz¢s¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego
lokal.

4. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie kosztu
budowy poszczegolnych lokali , do ktorych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w ust. 1 12, dokonuje si¢ w etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowe] na
podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie- po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu
zadania na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych
przez Spotdzielnie w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytku.

5. Rozliczenia  kosztow inwestycji 1 ustalenia kosztu budowy
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen
organizacyjno- finansowych poszczegolnych przedsiewzieé
inwestycyjnych. Zalozenia organizacyjno - finansowe poszczegdlnych
przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych sa uchwalane przez Rade Nadzorcza i
stanowig zalgcznik do umoéw o budowe lokali zawieranych przez
Spoétdzielni¢ z cztonkami.

6. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych
maja by¢ ustanowione prawa okreslone w ust. 1 1 2, stanowi podstawe
do okreslenia przez Spoldzielnic w umowach o budowe lokali
zawieranych z czlonkami wstepnej wysokos$ci wymaganego wkiadu oraz
wysoko$ci 1 termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

7. Zasady rozliczenia kosztéw budowy lokali nowooddawanych do uzytku
uchwala Rada Nadzorcza.

8. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu tj. roszczenie o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekuciji.

9. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokali obejmuje réwniez
wniesiony wkiad budowlany, albo jego cze$¢ i staje si¢ skuteczne z
chwilg przyjecia w poczet cztonké4w nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze
w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
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nabywcy w poczet czlonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkdéw. Postanowienie § 5 ust.
3 pkt.3 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 12

1. Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia wkladéow  budowlanych
stosuje si¢ odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu i garazy.

C. Tytuly prawne do lokali

§ 13

Tytutami prawnymi do lokali w Debieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej sa:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) odrebna wlasnosé lokalu,
4) najem lokalu.

§ 14

Spotdzielcze lokatorskie i1 wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
uprawnia cztonka Spoétdzielni, jego matzonka i inne upowaznione przez niego
osoby do uzywania lokalu mieszkalnego zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
oddania go w najem lub bezptatne uzytkowanie na warunkach okreslonych
statutem.

§ 15

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé
tylko do jednej osoby fizycznej albo do matzonkow.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z
chwilg zawarcia mi¢dzy cztonkiem a Spotdzielnig umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, na podstawie ktorej
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych i1
w statucie. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ zawarta na
pisSmie.

3. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
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§ 16

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig,
ktéoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczgcia postgpowania
sadowego o podziat tego prawa. Byly malzonek nie bedacy cztonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3
miesiecy od dnia , w ktorym przypadto mu prawo do tego lokalu. Bytemu
matzonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spotdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnos$ci, o ktorych mowa w ust. 1,
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz
6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia
moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§ 17

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

§ 18

1. Spotdzielcze  wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest
ONno ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob,
z tym ze cztonkiem Spodldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje Spéidzielnia.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$S¢ spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z
tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wihasnosciowego prawa do lokalu
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zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistos$cig jest niewazna.

§ 19

1. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika, w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu ustalonego w ust. 1, na wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego 2z malzonkéw, ktoérym spoidzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 112
stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w
§ 28 ust 1, 1*° i 2, przez osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spoétdzielnia moze zada¢ w trybie procesu sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci.

7 7adaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 20

Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu powstaje na podstawie:
1) umowy miedzy cztonkiem a Spoétdzielnia,
2) os$wiadczenia Spotdzielni o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu,
3) orzeczenia sgdowego.

§ 20"
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana

zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia witasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:
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1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 i 2 statutu w tym
w szczegolnosci odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, a jesli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub innych $rodkéw —
sptaty przypadajacej na ten lokal cze¢sci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa.

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 28 ust. 1
statutu.

1'. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtluzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z odsetkami.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu uméw, o ktorych mowa w ust. 1 i 1, oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiggowym, obcigzajg cztonka albo osobg nie
bedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

3. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktoremu przystugiwalo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu 1 ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktorych mowa w
§ 39 statutu, jego spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 39 ust. 5 statutu oraz
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spédidzielni.

4. Po $mierci cztonka albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu a ktore to
osoby wystgpily z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, ich
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub
udziatu we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie¢, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe
niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, ktoérej przystugiwato spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 20°

1. Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz cztonka odrebng wlasnos¢ lokalu
po jego wybudowaniu na podstawie umowy o budowe lokalu zawartej na
warunkach  okreSlonych art. 18-19 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych i w statucie.

2. Ustanowienie na rzecz czlonka odrebnej wlasnosci lokalu winno nastapic¢
najpdézniej] w terminie 3. miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie najpozniej W terminie 3. miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

3. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkow albo os6b wskazanych przez czlonka Spoétdzielni, ktore
wspoélnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa .

§ 20°

1. Umowa o0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta
przez Spoldzielnig tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci wspdlnej. W takim przypadku wysokos¢ udzialow w
nieruchomosci wspdlnej okresla umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wilasnos¢ lokalu moze by¢
zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem stosownie do
postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 20

1. Spoétdzielnia moze ustanowi¢ odrebng whasnosé lokalu mieszkalnego dla
siebie na podstawie jednostronnej czynnosci prawnej dokonanej w formie
aktu notarialnego.

2. Przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, ustanowionej w
sposOb okreslony w ust. 1, moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu
albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 20°
Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci nalezy do kilku oséb cztonkiem Spotdzielni

moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
Zapis w § 18 ust. 4 niniejszego statutu stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 20°

W sprawach odrebnej wlasnosci lokalu w zakresie nieuregulowanym w statucie
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wilasnosci lokali z zastrzezeniem
art. 27 ust. 2 1 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 20’

W stosunku do o0sdb, ktorym przystuguje odrgbna wtasnos¢ lokalu, przepis § 19
ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

w

D. Zasiedlenie mieszkan

§ 21

Spotdzielnia zasiedla mieszkania, do ktorych wygasto spotdzielcze
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, ktére zostaty zwolnione 1
pozostajg w dyspozycji Spotdzielni.

Zasiedlenie nast¢puje na podstawie wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni lub
innych os6b  zainteresowanych objeciem zwolnionego lokalu
mieszkalnego lub na podstawie przetargu o nabycie prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu.

Whioski rozpatruje 1 mieszkania zasiedla Zarzad Spoétdzielni.

W celu dokonania wyboru osoby, ktora oferuje najkorzystniejsze warunki
nabycia odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia moze organizowac
przetargi.

Szczegbdlowe zasady danego stosunku nabycia odrebnej wiasnosci lokalu
okresla zawsze tre$¢ statutu Spoéldzielni, tres¢ umowy nabycia odrgbne;j
wlasnosci lokalu, wlasciwe przepisy prawa, a nadto w przypadku
przeprowadzenia przetargu, tres¢ kazdorazowych warunkoéw przetargu na
zbycie odrebnej wlasnosci danego lokalu.

E. Zamiana mieszkan

§ 22

Spoéldzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o
zamiang mieszkan na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym
potrzebom cztonkdw i ich rodzin.

Whnioski o zamiang mieszkan rozpatruje i realizuje Zarzad Spotdzielni.

§ 23
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Realizacja wnioskdw o zamian¢ mieszkania moze nastapi¢ przez:

1) zrzeczenie si¢ przez czlonka lub osobe niebgdaca czlonkiem
Spotdzielni prawa do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego,
postawienie go do dyspozycji Spéldzielni 1 zawarcie umowy
0 ustanowienie odrebnej wlasnosci innego wskazanego przez
Spotdzielnie lokalu, oraz przeniesienie jej na rzecz osoby
zainteresowanej jego nabyciem lub sprzedazy czionkowi albo innej
osobie mieszkania stanowigcego wlasnos¢ Spotdzielni.

2) zawarcie przez Spoéldzielnie z czlonkami zamieniajagcymi si¢
mieszkaniami umow o ustanowienie lokatorskich praw do
zamienianych mieszkan.

§ 24

1. Potrzebami uzasadniajagcymi dokonanie zamiany mieszkan sg :
1) zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny cztonka,
2) wzgledy zdrowotne,
3) uzyskanie przez cztonka Iub osobg¢ uprawniong do wspolnego z nim
zamieszkiwania uprawnien do dodatkowej powierzchni mieszkalne;,
4) inne wazne wzgledy zyciowe.

F. Uzywanie lokali

§ 25

1. Zajmowany przez cztonka Spotdzielni lub inne uprawnione osoby lokal
moze by¢ wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem ustalonym przez
Spoétdzielnie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci
lokalu przez cztonka albo osob¢ niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu nie wymaga
zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czegs$ci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, czlonek zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do
lokalu w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsSci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego prawa lokalu.
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§ 26

Zasady uzywania lokali w domach Spoéldzielni oraz zasady porzadku
domowego 1 wspdlzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Radeg
Nadzorcza.

G. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu w
budynkach stanowiacych wlasnosé¢é Spoldzielni, zasady doboru najemcow

§ 27

1. Lokale mieszkalne i lokale o innym, niz mieszkalne przeznaczeniu (w
tym rowniez garaze) nie objete prawem do lokalu moga by¢
wynajmowane przez Spoétdzielni¢ zgodnie z odpowiednimi przepisami
prawa.

2. Dobor najemcéw lokali mieszkalnych i1 lokali o innym, niz mieszkalne
przeznaczeniu (w tym réwniez garaze) odbywa si¢ na zasadach
rynkowych.

3. O doborze najemcy decyduje Zarzad Spotdzielni biorgc pod uwage cel, na
jaki  bedzie lokal przeznaczony 1 akceptacje przez najemce
najkorzystniejszej dla Spotdzielni stawki czynszu, stopien wyptacalnos$ci
najemcy, oferowane przez niego zabezpieczenia, proponowane warunki
najmu, a w szczegolnosci warunki ptatnosci i ewentualnego spetnienia na
rzecz Spotdzielni innych §wiadczen dodatkowych.

4. W celu dokonania wyboru osoby, ktora oferuje najkorzystniejsze warunki
co do wysokosci czynszu, Spotdzielnia moze organizowac przetargi.

5. Szczego6towe zasady danego stosunku najmu lokalu okresla zawsze tresé¢
statutu Spotdzielni, treS¢ umowy najmu, wilasciwe przepisy prawa, a
nadto w przypadku przeprowadzenia przetargu, tre§¢ kazdorazowych
warunkow przetargu na wynajem danego lokalu.

H. Oplaty za uzywanie lokali

§ 28

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie i
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych oraz osoby
niebedace cztonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali mieszkalnych wnosza do Spoétdzielni
optaty na pokrycie kosztow:

a) eksploatacji 1 utrzymania  nieruchomo$ci w  czgSciach
przypadajacych na ich lokale,

Statut DSM 20



b) eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni.

1'. Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub prawa
odrebnej whasnosci lokali, ktorzy wskazali adres do korespondencji poza
Spotdzielnig, zobowigzani s3 do ponoszenia wszelkich kosztow
przekazywanej korespondenciji.

1%. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni uiszczaja oplaty z zastrzezeniem § 29 ust. 31 4.

2. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do garazy wnoszg optaty, o ktérych mowa w ust. 1.
3. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wilascicielami lokali, wnosza do
Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow:
a) eksploatacji i utrzymania ich lokali,
b) eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych ,
c)eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni,
d) remontéw poprzez wnoszenie optat na fundusz remontowy.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w
ust.1 1 3, obejmuja w szczegolnosci: koszty dostawy energii cieplnej 1
elektrycznej, dostawy wody 1 odprowadzenia S$ciekow, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dzwigow, domofonow, optaty za uzytkowanie
wieczyste nieruchomos$ci, podatek od nieruchomosci, Kkoszty
administrowania nieruchomos$cig oraz odpisy na wyodrebniony fundusz
remontowy danej nieruchomosci.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktorych
mowa w ust. 3, ustala si¢ proporcjonalnie do wielkosci udziatu
wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Wielko$¢
udzialu wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w budynku lub budynkach stanowigcych
odrgbng (wydzielong) nieruchomos¢.

6. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani, na
tych samych zasadach jak czlonkowie, wnosi¢ optaty na pokrycie
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone
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do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach z zastrzezeniem § 29 ust. 3 i 4.

§ 29

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 28 jest ustalana na podstawie planu
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci przewidzianymi do
poniesienia w danym roku w wyodrebnionej nieruchomosci, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
a przychodami z optat w tej nieruchomosci, o ktorych mowa w § 28,
zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania w
roku nastepnym.

3. Pozytki 1 inne przychody 2z nieruchomo$ci wspolnej shuza
pokrywaniu wydatkéw  zwigzanych z  jej eksploatacja [
utrzymaniem, a W  czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wilascicielom lokali w danej nieruchomos$ci proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspolnej - z zastrzezeniem przepisu ust.2.

4. Pozytki 1 inne przychody =z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obciazajacym cztonkoéw z zastrzezeniem § 70 ust. 9.

5. Zasady wustalania 1 rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady uchwalania wysokos$ci optat za lokale
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

6. W zakresie czestotliwosci podwyzek optat za uzywanie lokalu, z
wyjatkiem optat niezaleznych od Spéidzielni, stosuje si¢ uregulowania
zawarte w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminny i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego. Do
optat niezaleznych od Spotdzielni zalicza si¢: dostawe energii, wody i
odprowadzenia $ciekow, wywoz nieczysto$ci stalych, podatek od
nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, oplaty za
telewizje kablowa.

§ 30

1. Optaty, o ktérych mowa w § 28, powinny by¢ uiszczane co miesiac z
gbry do dnia 15 kazdego miesigca bez oddzielnego wezwania.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do
dyspozycji lokalu mieszkalnego lub garazu. Jezeli obowigzek uiszczania
oplat, o ktorych mowa w § 28, powstal w okresie od 1 — 15 dnia miesigca
optata wnoszona jest w pelnej miesigcznej wysokosci, a jezeli obowigzek
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wnoszenia optat powstal w okresie od 16 do ostatniego dnia miesigca,
optata wnoszona jest w wysokosci 50% miesigcznej optaty.

3. Od nie wptlaconych w terminie nalezno$ci Spoéldzielnia pobiera
odsetki ustawowe.

4. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest zobowigzana zawiadamiac
osoby, o ktorych mowa w § 28 ust. 1, 12, 2, 3, 6 co najmniej na 3 miesiace
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

4'. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spotdzielni w szczegolnosci energii, gazu, wody lub odbioru $sciekow,
odpadéw 1 nieczystosci cieklych, Spotdzielnia jest obowigzana
zawiadamia¢ osoby, o ktérych mowa w § 28 ust. 1, 12, 2, 3, 6 co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
wymienionych oplat wymaga rowniez uzasadnienia na pismie.

5. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedacy cztonkami moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sagdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spoédtdzielni.

6. Czlonkowie  Spotdzielni  oraz wlasciciele  lokali niebedacy
cztonkami Spotdzielni nie mogg potragcaé swoich nalezno$ci od
Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.

7. Obowigzki Spotdzielni 1 czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali 1 utrzymania nieruchomosci okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

8. W przypadku $mierci cztonka Spotdzielni albo ustania czlonkostwa z
innych przyczyn niz $mier¢ osoby zglaszajace si¢ jako spadkobiercy
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub jego wiasnosci,
wzglednie ktoérym przystuguje roszczenie o nabycie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a nadto zajmujace dany
lokal, zobowigzane sg solidarnie ponosi¢ oplaty za uzytkowanie tego
lokalu do czasu ustalenia we wtasciwym trybie prawa do lokalu, chyba ze
do tego czasu lokal oprdznig i1 postawig go do dyspozycji Spotdzielni.

9. Za oplaty, o ktorych mowa w § 28, odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spoétdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni, lub
osobami niebedagcymi czlonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali:
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1) osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
2) osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

10.0dpowiedzialno$¢ osoéb, o ktorych mowa w ust. 9 pkt. 112, ogranicza si¢
do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

11.Na nieruchomosci w ktérej wilasciciele lokali podjeli uchwale na
podstawie art.24' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (usm), ze w
zakresie ich praw 1 obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, wszelkie
zadtluzenia wlascicieli w tej nieruchomosci z tytulu optat o ktérych mowa
w art. 4 ust. 2 14 usm oraz z tytulu optat na fundusz remontowy o ktérym
mowa w art. 6 ust. 3 usm wystepujace na tej nieruchomosci podlegaja
natychmiastowemu zwrotowi do Spotdzielni.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 31
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w przypadkach
okreslonych w statucie.

§ 32

1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznos$ci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia
wystgpienia.

Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrdcony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny
dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem
od dnia kiedy nastagpit zgon.
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5. Czlonka — osobg¢ prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoéidzielni z
powodu wykreslenia te] 0soby prawnej z wlasciwego rejestru 0sob
prawnych, ze skutkiem od dnia dokonania tego wykreslenia.

§ 33

W razie zmiany miejsca statego zamieszkania 1 przystgpienia w nowym miejscu
zamieszkania do spotdzielni mieszkaniowej, cztonek moze wystgpi¢ ze
Spoétdzielni 1 zadaé przekazania wniesionych przez niego udziatow 1 wktadow.

§ 34

1. Czlonek Spoéidzielni moze zosta¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku,
gdy z jego winy umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze
pozostawanie w Spoldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami
statutu  Spotdzielni, dobrymi obyczajami 1 zasadami wspotzycia
spotecznego.

2. Wykluczenie nastepuje w szczegolnosci gdy czlonek:
1) Swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,
3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spotdzielni, w szczegolnosci :
a) zalega z optatami lub sptatg kredytu ponad 3 miesiace,
b) nie utrzymuje mieszkania lub lokalu o innym przeznaczeniu, w
tym garazu, w nalezytym stanie technicznym,
4) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulamindéw i uchwat
organow Spotdzielni,
5) $wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad, w celu nabycia
okreslonych uprawnien.

3. Wykluczenie z przyczyn okreslonych w ust. 2 pkt. 2), 3b), 4) moze
nastapi¢ nie pdzniej niz na miesigc naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli cztonek mimo pisemnego upomnienia nadal
dopuszcza si¢ wykroczen uzasadniajgcych wykluczenie.

4. Wykluczenie z przyczyn okreslonych w ust. 2 pkt. 3a) moze nastgpic nie
pOzniej niz na miesigc naprzodd na koniec miesigca kalendarzowego,
jezeli pomimo uprzedzenia cztonka na pisSmie o zamiarze wykluczenia
go ze Spotdzielni 1 wyznaczenia dodatkowego miesigcznego terminu do
zaplaty zaleglych 1 biezacych naleznosci za uzytkowanie lokali, cztonek
nadal pozostaje w zwloce z zaptatg tych naleznosci.
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§ 35

1. Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowigzkéw statutowych z
przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa
przez wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spotdzielni.

2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy czlonek:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali,

zalega z optatami przez okres dluzszy niz 6 miesigcy,

nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,
utracit spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku na
mocy, ktérego prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi
cztonka Spotdzielni,

zbyl spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoétdzielni¢ 1 nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,

utracil spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty
Spotdzielni, jesli bylo to jedyne jego prawo w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoldzielnie,

utracil spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu w postgpowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie,

zbyl prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoéidzielni¢ i nie
ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

w wyniku orzeczenia sagdowego,

posiadajacy witasnos$¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej witasciciele
lokali podjeli uchwate na podstawie art. 24* usm, ze w zakresie ich
praw 1 obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w nieruchomo$ci zarzadzane; przez
Spotdzielni¢ 1 nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci zostata wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wtasnos$ci ostatniego lokalu Rada Nadzorcza moze podjaé
uchwate 0 wykresleniu z rejestru wszystkich cztonkow, ktorych lokale
zostaty wyodrgbnione na wlasnos¢.
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§ 36

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada
Nadzorcza po uprzednim wysluchaniu wyjasnien zainteresowanego
cztonka.

2. Rada Nadzorcza o wykluczeniu lub wykresleniu zawiadamia cztonka na

pis$mie wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i terminie wniesienia
odwolania.
Zawiadomienia dokonuje si¢ na piSmie w ciggu 14. dni od podjecia
decyzji 1 dorgcza cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub
przez poczt¢ za zwrotnym poswiadczeniem odbioru. W przypadku
niemoznos$ci  dor¢czenia zawiadomienia W powyzszy  Sposéb
zawiadomienie sklada si¢ w urzedzie pocztowym, a informacj¢ o tym
umieszcza si¢ na drzwiach mieszkania adresata lub w skrzynce listowe;j
ze skutkiem dorgczenia.

3. Wykluczonemu lub wykreslonemu czionkowi przystuguje prawo
odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30. dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu albo prawo
zaskarzenia uchwaly Rady Nadzorczej do sadu w terminie szeSciu
tygodni od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty wraz z uzasadnieniem. W
przypadku wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia cztonek
Spoétdzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu jego odwotania i je
popiera¢. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. O terminie zebrania odwotujagcy si¢ powinien by¢
zawiadomiony na 7 dni przed tym terminem.

3a. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly
Rady Nadzorczej, chyba ze czlonek przed uptywem tego terminu
wniost odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego
Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly
Walnego Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty
Rady Nadzorczej albo uchwaty Walnego Zgromadzenia.

4. W przypadku wykluczenia lub wykreslenia czlonka z rejestru byly
cztonek obowigzany jest do opuszczenia zajmowanego lokalu w terminie
trzech miesiecy od daty kiedy decyzja o wykluczeniu lub wykres$leniu
stala si¢ skuteczna.
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§ 36"

1. Spotdzielnia moze podjag¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa
lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub  zaniedbuje
obowiazki dopuszczajac do powstania szkdéd, lub  niszczy
urzadzenia przeznaczone do  wspdlnego  korzystania przez
mieszkancow, albo w sposdéb razacy lub uporczywy wykracza
przeciwko porzadkowi domowemu czynigc ucigzliwym korzystanie z
innych lokali lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktdrych
mowa w § 28 ust. 1, za 6 miesigcy.

N

. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje matzonkom Spotdzielnia moze podjac
uchwale, o ktorej mowa w ust.1, wobec jednego albo obojga matzonkow.

3. Uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego podejmuje Rada Nadzorcza w trybie okreslonym w § 36
statutu.

4. Z chwilg gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust.1 1 2, stanie si¢ skuteczne,
ustaje czlonkostwo w Spoétdzielni.

§ 36°

1. Osobe wykluczong lub wykreSlonga w zwigzku z zaleganiem 2z
uiszczeniem optat za uzywanie lokalu, ktora nadal zajmuje
dotychczasowy lokal, Spotdzielnia moze na jej wniosek ponownie
przyjac ja w poczet cztonkow.

2. Warunkiem ubiegania si¢ o ponowne przyjecie w poczet cztonkow jest:

- splacenie catego zadtuzenia wraz z odsetkami i kosztami postegpowania
sadowego oraz egzekucyjnego,

- terminowe oplacanie nalezno$ci za uzywanie lokalu przez okres co
najmniej 3 miesiecy od daty splacenia calego zadluzenia,

- whniesienie wpisowego w wysokos$ci obowigzujacej na dzien ztozenia
deklaracji, posiadane udzialy zostajg utrzymane w warto$ci nominalne;j,

- zlozenie deklaracji cztonkowskiej oraz stosownego wniosku o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Osoba wykluczona lub wykreslona, ktorej wniosek o ponowne przyjecie
w poczet czlonkdéw zostat rozpatrzony przez Zarzad Spoéldzielni
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pozytywnie — zostaje ponownie przyjeta w poczet cztonkow na zasadach
wynikajacych z postanowien Statutu.

4. Spotdzielnia moze zawrze¢ umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawo do lokalu z cztonkiem, o ktorym mowa w ust. 3, na
zasadach wskazanych w niniejszym Statucie.

§ 36°
1. Postanowienia § 36 Statutu stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do 0sob,

co do ktorych podjeta zostalta uchwala o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

A. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalneqo

§ 37

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w
innych wypadkach wskazanych w statucie. W razie gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasni¢cie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga
matzonkow.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od cztonka, obowigzane sg do
opréznienia lokalu w terminie 3. miesigcy od wygasniecia prawa i do
przekazania lokalu Spétdzielni. Spoéldzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 38

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktoére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem
Spoétdzielni, powinien w terminie 1 roku od dnia $mierci wspotmatzonka
ztozy¢ deklaracje czlonkowska. Przepis ten nie narusza uprawnien
spadkobiercow do dziedziczenia wktadu mieszkaniowego. Matzonkowi
zmarlego czlonka Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli matzonek nie ztozy deklaracji czlonkowskiej w terminie, o ktorym
mowa w ust. 1, Spdtdzielnia wyznaczy jemu w tym celu dodatkowy
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termin nie krotszy niz 6 miesigcy uprzedzajac, ze nie dokonanie tego
obowigzku  moze spowodowaé podjecie uchwaly o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 39

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w
§ 16 ust.1, roszczenia o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie  spoldzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przyshuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w sytuacjach okreslonych w § 36' i § 37 ust.l oraz
niedokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w § 38 statutu, roszczenie o
przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim.

3. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z
cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu , przyshuguja roszczenia o przyjecie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy 0
budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne

jest zlozenie w terminie 1-go roku deklaracji cztonkowskiej wraz z
pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie  spotdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
W  przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym biorgc pod uwage w szczegdlnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2
zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z
nich albo z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

5. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob,
o ktérych mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z § 9 ust. 41 5.
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B. Wygasniecie spoldzielczego  wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego

§ 40

1. W wypadkach, gdy statut przewiduje wygasnigcie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jes$li jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potragceniu niewniesione] przez czlonka czeSci wkladu
budowlanego oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 41

1. W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu.

2. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia innego lokalu.

C. Wygasniecie prawa do lokalu o innym _niz mieszkalne przeznaczeniu

§ 42

Przepisy § 41 ust. 1, 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie
stanowi inaczej.

D. Rozliczenie z tytulu wzajemnych naleznosci i zobowiazan czlonka i
Spoldzielni

§ 43

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu bytemu cztonkowi,
spadkobiercom zmartego cztonka lub innym osobom uprawnionym
przystuguje zwrot udzialow i wartosci rynkowej lokalu wedlug zasad
ustalonych w statucie po potraceniu naleznosci przyshugujacych
Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 91 § 10 statutu.
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2. Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1, osoby uprawnione nie moga
potragca¢ z nalezno$ci dla Spotdzielni z tytulu optat za uzytkowanie
zajmowanych lokali.

3. Zapis ust. 2 ma zastosowanie takze do innych roszczen cztonkdéw wobec
Spotdzielni, chyba zZe na potracenie ich Spotdzielnia wyrazi zgodg.

VI. GARAZE
§ 44

1. Spotdzielnia moze budowac¢ lub nabywac garaze 1 oddawac je cztonkom
W uzywanie na zasadzie:
1) prawa odrebnej whasnosci,
2) najmu.

2.Przed przystgpieniem do budowy garazu Spotdzielnia zawiera z
cztonkiem umowe¢ o budowe garazu, na podstawie ktorej zobowigzuje
si¢ on wnie$¢ wkiad budowlany (garazowy) odpowiadajacy catkowitym

kosztom budowy garazu.
§ 45

1. Cztonkowi, ktoremu przystuguje w Spotdzielni spotdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia moze garaz wynajaé, jesli nie jest on
objety spotdzielczym wilasnoSciowym prawem do garazu oraz prawem
odrebnej wlasnosci.

2.Nadto Spotdzielnia moze wynajmowac garaz, jesli nie jest on objety
spotdzielczym wlasnosciowym prawem do garazu oraz prawem odrebnej
wlasnos$ci, osobom nie bedacym cztonkom Spotdzielni, na zasadach i
stosujac odpowiednio zapisy niniejszego statutu w § 27.

§ 46

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu jest zbywalne 1
podlega dziedziczeniu.

2. Zbycie spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do garazu nastepuje
na zasadach okreslonych w statucie dla spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do garazu, Spéidzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z
tym czlonkiem umowe przeniesienia garazu na wiasnos¢ na warunkach
okreslonych w statucie dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego.
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§ 47

=

Garaz powinien by¢ uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
garazu lub prawo odrebnej wiasnosci garazu, moze go w calosci lub w
czeSci wynaja¢ albo odda¢ w bezptatne uzywanie informujac o tym
Spotdzielnig.

§ 48

1. Po wygasnieciu spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu cztonek
jest zobowigzany garaz oproznic.

2. Po opréznieniu garazu Spotdzielnia zwraca cztonkowi lub osobom
uprawnionym wktad garazowy odpowiadajacy wartosci rynkowej
ustalonej zgodnie z zasadami § 10 ust. 4 statutu po potrgceniu naleznosci
przystugujacych spotdzielni, o ktorych mowa w § 10 ust. 3, 4a.

3. Cztonek Spotdzielni lub inna osoba zainteresowana nabyciem garazu, do
ktorego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo, nabywa odrgbng
wlasno$¢ garazu po przeprowadzeniu przetargu na zasadach ustalonych
przez Zarzad Spotdzielni.

§ 49

1. O najem garazu mogg si¢ ubiega¢ czlonkowie, ktérzy ztozyli pisemny
wniosek o wynajecie garazu.

2. Decyzje o oddaniu garazu w najem podejmuje Zarzad Spotdzielni biorge
pod uwage kolejnos¢ ztozenia wniosku oraz zamieszkiwanie cztonka w
rejonie, w ktorym znajduje si¢ garaz.

3. Przyznanie garazu, z uwzglednieniem wymagan podanych w ust. 2, nie
dotyczy o0s6b uzytkujacych pojazd mechaniczny w zwigzku z
inwalidztwem narzgdéw ruchu.

§ 50

Warunki korzystania z garazy okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 51

1. Oprocz garazy, o ktorych mowa w § 44 - 49, Spoldzielnia moze budowac
miejsca postojowe, ktore po wybudowaniu bedg przekazane na wlasnos¢
lub w najem.

2. Oddanie miejsca postojowego na wilasno$¢ wymaga wniesienia przez
cztonka wktadu budowlanego obejmujacego calkowity koszt budowy
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parkingu w czesci przypadajacej na dane miejsce oraz koszty nabycia
dziatki gruntu.

VII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 52
1. Organami Spoétdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) samorzady domowe,
5) samorzad garazowy.

A. Walne Zgromadzenie

§ 53

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgs$ci. Rada Nadzorcza
ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia zgodnie z art. 8° ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 54

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej
I kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkéw Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej ( dochodu
ogolnego ) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,
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oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

8. podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoéldzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady,

10.uchwalanie zmian statutu,

11.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni

ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym

zakresie.

§ 55

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spoéidzielni przynajmniej raz
w roku w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 10% cztonkow Spotdzielni.

3. Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie moga zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
wszystkich czesci z tym, ze czlonkowie powinni zglosi¢ powyzsze
zadanie w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na
piSmie z podaniem celu jego zwotania.

§ 56

1. O czasie miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci zawiadamia si¢ wszystkich czlonkow na pismie, poprzez:

- wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni
I na klatkach schodowych oraz

- umieszczenie  pisemnego  zawiadomienia w  euroskrzynce
dotychczasowego i niezaktualizowanego adresu cztonka Spoétdzielni oraz

- przestanie pisemnego zawiadomienia listem zwykltem na podany
zaktualizowany adres do korespondencji cztonka Spotdzielni, jezeli adres
ten znajduje si¢ poza zasobem lokalowym Spoétdzielni,

co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow
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uchwal, ktore b¢dg przedmiotem obrad, oraz informacj¢ o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 56a

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkoéw w
terminach i w sposob okreslony w paragrafie 56.

1'. Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spoldzielni maja prawo zgtaszaé
projekty uchwat i wnioski z tym, ze cztonkowie majg prawo zgtaszac je w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci a projekt uchwaty powinien by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkow.

1%. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w trybie ust. 1%
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

1%, Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie
pOzniej niz na 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwszej
czesci.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczy¢ je do nastgpnego posiedzenia, a takze zmienic
kolejnos¢ spraw w porzadku obrad. Nie moze jednak uzupeinic
porzadku obrad o inne sprawy.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

4. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie
Walnego Zgromadzenia lub wszystkich jego czes$ci, a za uchwalg
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie Prawo spoldzielcze wigkszos¢
ogolnej liczby cztonkéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu z
zastrzezeniem ust. 4",

4' W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zakladu lub  innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w Walnym
Zgromadzeniu lub w posiedzeniach wszystkich czeSci Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwala byla poddana pod glosowanie,
uczestniczylo facznie co naymniej 4% uprawnionych do glosowania.

5. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do organow
Spotdzielni 1 odwotania czlonkow Rady przed uptywem kadencji.
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Glosowanie tajne Przewodniczacy zebrania zarzadza takze na zadanie 1/5
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

6. Przy ustalaniu wymaganej do podjecia uchwaly ilosci glosow,
uwzglednia si¢ glosy za 1 przeciw uchwale.

7. Wynik glosowania oglasza przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
Z jego upowaznienia przewodniczacy komisji skrutacyjne;j.

§ 56b

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, z-
ca przewodniczacego 1 sekretarz.

3. W celu sprawnego przeprowadzenia obrad Walne Zgromadzenie lub jego
cze$¢ wybiera do pomocy prezydium nastepujace komisje w sktadzie 3-
5 0sob:

a) komisj¢ skrutacyjng, ktorej zadaniem jest sprawdzanie listy
obecnosci, ustalenie na jej podstawie liczby czlonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci, a nadto
ustalanie wynikow glosowania 1 podawanie ich prezydium
Walnego Zgromadzenia do zaprotokdtowania,

b) komisje wnioskowa do rozpatrywania pod wzgledem formalnym 1
rzeczowym zgloszonych  przez cztonkow  wnioskéw
1 przedstawienie ich Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci
w celu podjecia stosownej uchwaly.

c) komisj¢ wyborcza do przeprowadzenia wyboréw do Rady
Nadzorczej w szczegdlno$ci przyjecia zgloszen kandydatow
1 przedstawienia ich zebranym, sporzadzenia kart do glosowania,
wyjasnienia zasad glosowania, zebrania gltoséw 1 przekazania ich
komisji skrutacyjnej do ustalenia wynikéw glosowania.

d) iinne komisje w razie potrzeby.

Do danej komisji moga by¢ wybrani cztonkowie uczestniczacy W
Walnym Zgromadzeniu lub jego czeSci z zastrzezeniem, ze w sktad
komisji skrutacyjnej nie moga wchodzi¢ czionkowie kandydujacy do
Rady Nadzorczej.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.
Protokoly komisji stanowig zataczniki do protokélu Walnego
Zgromadzenia.
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§ 56¢

1. Po przedstawieniu spraw przez poszczegdlnych referentow zgodnie z
porzadkiem obrad przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci otwiera dyskusje udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania sie.

2. Czlonkom Zarzadu 1 Rady Nadzorczej przystuguje prawo glosu poza
kolejnoscia.

3. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od
tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemdéwien na
poczatku zebrania. Nie stosujagcym si¢ do uwag, przewodniczacy moze
odebrac glos.

4. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w dane;j
sprawie juz przemawiata. Nie dotyczy to osob, ktore uprawnione sg do
zabierania glosu poza kolejnoscia.

5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie
sposobu obradowania 1 glosowania, w szczegdlnosci dotyczace:

1) gtosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusiji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos
jedynie dwaj mowcy- jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

6. Oswiadczenia do protokdtu moga by¢ sktadane ustnie lub na pisSmie z
podaniem imienia 1 nazwiska wnioskodawcy wzglednie na rece
sekretarza Walnego Zgromadzenia lub komisji wnioskowej.

§ 56d

1. Do Rady Nadzorczej moga kandydowac tylko cztonkowie Spotdzielni.

2. Zghasza¢ kandydatow mozna ustnie lub pisemnie z tym, ze zgloszony
kandydat powinien wyrazi¢ zgode na kandydowanie. W przypadku
podzialu Walnego Zgromadzenia na cze$ci kandydaci powinni by¢
zgloszeni pisemnie w biurze spotdzielni w terminie co najmniej na 15 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Liczba kandydatéw jest nieograniczona z tym, ze Walne Zgromadzenie
moze przegtosowaé zamknigcie listy.
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4. Prawo glosowania na Walnym Zgromadzeniu majg tylko czlonkowie
Spoétdzielni osobiscie.

5. Glosowanie odbywa si¢ tajnie na ostemplowanych pieczecia Spotdzielni
kartach wyborczych, opatrzonych terminem ,,Rada Nadzorcza”. Karty
powinny zawiera¢ imiona 1 nazwiska wszystkich kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej. Uprawnieni do glosowania wpisujg ,,.X obok
nazwiska kandydata, na ktorego glosuja. Jezeli znakiem tym zostanie
oznaczona wigksza liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana, karta jest
niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki
sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos. Jezeli na
karcie znakiem ,X” oznaczona jest rowna lub mniejsza liczba
kandydatéw niz ma by¢ wybrana, karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym
kandydatom, obok nazwisk przy ktorych zostat postawiony znak ,,X”.

6. Po zebraniu glosow komisja skrutacyjna przedstawia Walnemu
Zgromadzeniu wyniki glosowania w formie odczytania protokotu.

7. Wybrani zostaja ci kandydaci, ktorzy otrzymali najwigksza ilo$¢ glosow.

§ 56€

1. Sprawy dotyczace sposobu obradowania, nie obj¢te niniejszym statutem
rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie ogdlnie
przyjetymi zasadami obradowania.

2. Po wyczerpaniu wszystkich spraw objetych porzadkiem obrad
przewodniczacy ogtasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

3. Z obrad sporzadza si¢ protokol, ktory  podpisuja  wszyscy
cztonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza

§ 57

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 58

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sa w liczbie 9 oséb przez Walne
Zgromadzenie.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

3. W trakcie trwania kadencji Rady Nadzorczej skiad osobowy Rady nie
moze by¢ mniejszy niz 6 0sob.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dituzej niz przez dwie
kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
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5. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaly o zawieszeniu jej
cztonka w pehieniu obowigzkéw za naruszenie zakazu konkurencji
Walne Zgromadzenie nalezy zwola¢ w terminie 6. miesigcy, w celu
uchylenia zawieszenia badz odwolania zawieszonego cztonka Rady.

§ 59

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleza sprawy okreslone w ustawie
Prawo spéldzielcze, a ponadto:
1) uchwalenie regulaminu pracy Zarzadu i regulaminu pracy samorzadu
domowego oraz garazowego,
2) uchwalenie wysokosci srodkow na wynagrodzenia,
3) uchwalenie zasad uzytkowania i rozliczen zwigzanych z zasobami
spotdzielni,
4) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i samorzadow oraz skarg
na ich dziatalnos¢,
5) uchwalenie regulaminéw dotyczacych praw i obowigzkéw cztonkow

Spoétdzielni,

6) uchwalenie  struktury organizacyjnej stuzb administracyjnych
Spoétdzielni,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przejmowania

obiektow W administracje,
8) wybieranie  bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie
sprawozdania finansowego.

§ 60

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub inny
upowazniony przez niego cztonek Prezydium Rady co najmniej raz na
kwartat.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zobowigzany jest takze zwotaé
posiedzenia Rady Nadzorczej w terminie 14 dni na pisemny wniosek
Zarzadu lub 1/3 cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

§ 61

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej w sktad ktorego wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca i
sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
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3. Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach przystuguje
wynagrodzenie wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu
na ilo$¢ posiedzen ktdre wynosi:

- dla cztonkéw Prezydium Rady - 45% minimalnego wynagrodzenia
za pracg,

- dla pozostatych czlonkéw - 35% minimalnego wynagrodzenia
za prace.

§ 62

Szczegdlowy zakres dzialania Rady Nadzorczej, jej tryb obradowania i
podejmowania uchwal okreSla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

C. Zarzad

§ 63

Zarzad liczy 2 lub 3 czlonkéw wybieranych przez Rade Nadzorczg. W skiad
Zarzadu wchodzg Prezes Zarzadu, jego zastgpca lub zastepcy albo inni
cztonkowie Zarzadu.

§ 64

1. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad podejmuje uchwaty w nizej wymienionych sprawach o istotnym
znaczeniu dla Spotdzielni:

1) przyjecia cztonkéw do Spoéldzielni oraz zawierania umow
dotyczacych lokali mieszkalnych, garazy 1 lokali o innym
przeznaczeniu,

2) zaciagania kredytow bankowych i innych zobowigzan,

3) ustanawiania pelnomocnikow,

4) wyrazania opinii we wszystkich sprawach, ktore nalezg
do kompetencji innych organéow Spotdzielni,

5) okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu w danej nieruchomosci w
trybie i na zasadach okreslonych w art. 42 1 43 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 65

Zarzad moze upowazni¢ Prezesa Zarzadu do podejmowania decyzji w sprawach
zwigzanych z biezaca dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 66

Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 67

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

D. Samorzady domowe

§ 68

1. Samorzad domowy jest organem reprezentujagcym mieszkancéw wobec
organow samorzagdowych 1 administracyjnych Spoéidzielni. Do zakresu
obowigzkoéw 1 uprawnien nalezy:

1) wnioskowanie w sprawie zakresu niezbednych prac remontowych
1 konserwacyjnych oraz wskazanie srodkow pieni¢znych na pokrycie
naktadow z nim zwigzanych,

2) przedstawienie opinii 0 pracy, zatrudnieniu i wynagrodzeniu
dozorcow,

3) prowadzenie analizy zuzycia wody, energii elektrycznej, wywozu
Smieci 1 innych kosztow eksploatacyjnych w danym budynku
mieszkalnym,

4) opiniowanie i wnioskowanie w przedmiocie wyboru wykonawcy i
przedstawionych kosztorysow prac remontowych 1 modernizacyjnych,

5) opiniowanie i wnioskowanie sposobu zagospodarowania terenow
uzytkowanych przez Debiecka Spotdzielnie Mieszkaniowa oraz w
sprawach prac konserwacyjnych i remontowych drog, zieleni |
chodnikow.

1'. Samorzad domowy moga powota¢ cztonkowie Spotdzielni zamieszkali w
danym budynku lub osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ale ktoérym
przystuguje tytut do lokalu w danym budynku, z wytaczeniem jednak osob,
ktore zamieszkuja w lokalu w danym budynku wylacznie na podstawie
umowy najmu. Rowniez osobom nie bgdgcym cztonkami Spoédidzielni, ale
ktérym przystuguje tytut do lokalu w danym budynku, z wylaczeniem
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jednak osob, ktore zamieszkujg w lokalu w danym budynku wytacznie na
podstawie umowy najmu, przysluguje czynne i bierne prawo wyborcze do
samorzadu domowego.

1%. Czlonkéw samorzadu domowego wybiera si¢ na okres 3 — lat na
zebraniu zwotanym przez Zarzad Spotdzielni na wniosek co najmniej
10% cztonkow nie mniej jednak niz 4.

1%, Tloé¢ cztonkow samorzadu domowego ustala i wybiera si¢ w glosowaniu
jawnym na zebraniu, o ktorym mowa w ust. 1% spoérod kandydatow
zgloszonych na tym zebraniu.

2. Szczegbtowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposob
podejmowania uchwal 1 inne sprawy organizacyjne samorzadu
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

3. W przypadku nie podejmowania przez samorzad domowy dziatan
nalezagcych do jego uprawnien, a w szczegdlnosci w sprawach
niecierpigcych zwtoki, zagrazajacych stanowi technicznemu budynku i
mogacych spowodowaé znaczne straty w majatku Spotdzielni, decyzje
zastgpujaca uchwate samorzadu domowego podejmuje Rada Nadzorcza
na wniosek Zarzadu.

E. Samorzad garazowy

§ 69

1. Samorzad garazowy jest organem reprezentujagcym uzytkownikoOw garazy
wobec organéw samorzadowych i administracyjnych Spétdzielni.

2. Samorzad garazowy wybierany jest na zasadach okreslonych w § 68 ust
1% oraz 1° sposroéd czlonkéw Spoldzielni bedacych —wilascicielami
lub uzytkownikami garazy oraz os6b nie bedacych cztonkami
Spoétdzielni, ale ktorym przystuguje tytul do garazu, z wytaczeniem
jednak oséb, ktore sg uzytkownikami garazu na podstawie umowy najmu
lub dzierzawy. Rowniez osobom nie bedacym cztonkami Spoédidzielni, ale
ktorym przystuguje tytut do garazu, z wytaczeniem jednak osob, ktore sg
uzytkownikami garazu wylacznie na podstawie umowy najmu lub
dzierzawy, przystuguje czynne 1 bierne prawo wyborcze do samorzadu
garazowego.

3. Szczegblowy zakres obowigzkéw 1 uprawnien samorzgdu garazowego,
tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.
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VIiIl. GOSPODARKA FINANSOWA

§ 70

1. Spoéltdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
zarzadzanych  przez spoétdzielni¢ a przychodami z oplat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tych
nieruchomos$ci w roku nast¢gpnym.

3. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,

5) fundusz $swiadczen socjalnych,

6) fundusz nagrod.

4. Inne fundusze wlasne mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej.

5. Szczegbdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktorych
mowa W ust. 3, z wylaczeniem funduszu $wiadczen socjalnych, okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

6. Rada Nadzorcza moze okre§li¢ w miar¢ potrzeb w regulaminach
szczegdblowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni w ramach
obowigzujacych przepiséw prawa i postanowien Statutu.

7. W przypadku likwidacji Spoéldzielni pozostaly majatek zostaje
przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia (Zebrania Przedstawicieli).

8. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywane sa =z funduszy wiasnych
w nastgpujacej kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udzialowego.
Q. Podzial nadwyzki bilansowej za dany rok okresla uchwala
Walnego Zgromadzenia.

§ 71

W  sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nie uregulowanych w Statucie obowigzuja odpowiednie przepisy prawa.
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IX. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 72

Przepis § 58 ust. 2 statutu ma zastosowanie do Rady Nadzorczej, ktéra zostanie
powotana w 2009r. Z dniem wyboru cztonkow nowej Rady Nadzorczej
wygasaja mandaty cztonkoéw, ktorym nie uptynat jeszcze 3 letni okres kadenc;i.

§73

Statut niniejszy uchwalony zostal na Zebraniu Przedstawicieli Spotdzielni
Mieszkaniowej im. H. Cegielskiego przez przedstawicieli, ktorzy przeszli
do Dgbieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Poznaniu i uwzglednia zmiany
uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniach 29.05.1992r., 23.06.1994r.,
23.06.1995r., 14.06.1996r., 05.06.1998r., 16.06.2000r., 23.02.2002r., 12 i
13.06.2003r., 19.06.2006r., 29.11.2007r. oraz Walne Zgromadzenie w dniach
20.11.2008r., 09.06.2011r., 04.06.2012r., 18.06.2015r.

Poznan, czerwiec 2015r.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

Za zgodno$¢ ujednolicenia tredci statutu.

Zmiany Statutu uchwalone 18.06.2015r. obowigzuja od dnia dokonania
wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
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